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Advies

1. Het bestemmingsplan ‘Parklaan 104 A’, het raadsvoorstel
en het raadsbesluit aan de gemeenteraad ter vaststelling voor
te leggen

Bij besluit van 4 juli 2023 heeft het college ingestemd met de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan ‘Parklaan 104
A’ (1.a). Op de kavel staat een oud en relatief klein gebouw. Initiatiefnemer heeft het voornemen om het bijgebouw te
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vervangen door een woning die qua footprint iets groter is dan de huidige (beton)fundering van het bestaande gebouw (1.b).

Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen van 3 augustus 2023 tot en met 13 september 2023. Er zijn twee
zienswijzen ingediend..

Het verzoek is in strijd met het vigerende bestemmingsplan. Voorliggend bestemmingsplan biedt het juridisch planologische kader
waarbinnen de bouw van een woning op het perceel Parklaan 104 A mogelijk wordt gemaakt 1.c, 1.d en 1.e).

Beoogd resultaat
Behouden en versterken van de ruimtelijke en functionele kwaliteit in de gemeente Soest. Het toevoegen van een woning aan
onze woningbouwopgave.

Argumenten

1.1 De ingediende zienswijzen geven geen aanleiding om het bestemmingsplan aan te passen;

In de Nota van zienswijzen Parklaan 104 A is een reactie gegeven op de ingediende zienswijzen (1.f t/m 1.k). De indieners
zienswijze hebben een aantal punten ingebracht, o.a. ontbreken onderzoek trillingshinder, spoorweglawaai, tekstuele fouten in de
toelichting, flora en fauna en de aanwezigheid van vleermuizen. De gemeentelijke reactie is dat de uitkomst van de betreffende
onderzoeken aantonen dat er geen belemmeringen zijn voor de bouw van een nieuwe woning op het perceel. De uitgebreide
inhoudelijke reactie op de zienswijzen treft u aan in de Nota van zienswijze. De ingediende zienswijzen geven geen aanleiding tot
aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan.

1.2 Er zijn geen planologische bezwaren tegen dit bestemmingsplan of de omgevingsvergunning;

Vanuit het oogpunt van stedenbouw, milieu, archeologie, groen, verkeer, natuur & landschap, geluid, lucht en water zijn er geen
onoverkomelijke bezwaren tegen dit bestemmingsplan of de omgevingsvergunning.

1.3 Door het toepassen van de coérdinatieregeling kunnen we het proces voor de initiatiefnemer versnellen;

Op verzoek van aanvrager is de ‘Coodrdinatieverordening Soest 2014’ van toepassing. De codrdinatieprocedure levert tijdswinst op
voor de initiatiefnemer. In plaats van het aanvragen van een omgevingsvergunning na het vaststellen van het bestemmingsplan
lopen beide procedures nu gelijktijdig op. Een ander voordeel van codrdinatie (voor initiatiefnemers en andere belanghebbenden)
is dat sprake is van één beroepsinstantie (de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State) als het bestemmingsplan en
de omgevingsvergunning worden gecoordineerd in plaats van twee aparte, afwijkende beroepsprocedures.

1.4 De CRK is positief;

De commissie ruimtelijke kwaliteit adviseert positief op hoofdlijnen (1.1).

Kanttekeningen
1.1 De Doelgroepenverordening 2021 is niet van toepassing;
Het gaat hier om toevoeging van 1 woning. Om die reden is de Doelgroepenverordening 2021 niet van toepassing.



Kosten, baten, dekking

Kosten
Met initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst afgesloten. Alle kosten komen ten laste van initiatiefnemer.

Baten
Niet van toepassing

Dekking
Niet van toepassing

Aanpak/evaluatie

Na vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad en vaststelling van de omgevingsvergunning door het college
van B&W wordt het bestemmingsplan en de omgevingsvergunning tegelijkertijd voor een periode van zes weken ter inzage
geleqgd.

Binnen deze periode bestaat de mogelijkheid om tegen beide besluiten beroep aan te tekenen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak
van de Raad van State. Indien er geen beroep wordt ingesteld is het bestemmingsplan c.q. de omgevingsvergunning
onherroepelijk een dag na het einde van de beroepstermijn.

Participatie

Op 26 januari 2021 hebben buurtbewoners die direct zicht hebben op de planvorming de benodigde info gekregen over het
voornemen om een woning te bouwen op het perceel Parklaan 104A. De betreffende buurtbewoners waren niet zo enthousiast. De
belangrijkste argumenten die men heeft aangevoerd zijn: spoorweglawaai, flora en fauna en de aanwezigheid van vleermuizen.
Initiatiefnemer heeft ter zake onderzoek laten uitvoeren en de uitkomst van de betreffende onderzoeken tonen aan dat er geen
belemmeringen zijn voor de bouw van een nieuwe woning op het perceel (1.m).

Communicatie
Na vaststelling van het bestemmingsplan en verlening van de omgevingsvergunning wordt initiatiefnemer op de hoogte gesteld.
De aankondiging hiervan verschijnt in de Soester Courant, het Gemeenteblad en op de website van de gemeente Soest.
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