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Regels
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1
1.1

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

Begrippen
aan- en uitbouw:

een aan een hoofdgebouw aangebouwde ruimte, die een directe verbinding vormt
met dat hoofdgebouw en dat als uitbreiding van de woning dient en door zijn situering
en/of afmetingen ondergeschikt is aan dat op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw.

achtergevel:

de van de weg afgekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft
met meer dan één van de van de weg afgekeerde gevel, de gevel die kennelijk als
zodanig moet worden aangemerkt.

ander bouwwerk:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde.

besluit omgevingsrecht:

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar het Besluit omgevingsrecht,
dient deze regeling te worden gelezen zoals deze luidde op het tijdstip van de
tervisielegging van het ontwerpbestemmingsplan.

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken.

bestaand:

a. bij bouwwerken: bestaand ten tijde van de in werking treding van dit
bestemmingsplan en met een vergunning gebouwd;

b. bij gebruik: bestaand ten tijde van de in werking treding van het betreffende
gebruiksverbod.

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.

bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0342.BPLG0034-0301 met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald vlak met een zelfde bestemming.

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk.

bouwgrens;
de grens van een bouwvlak.

bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij
elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

bouwperceelsgrens:
de grens van een bouwperceel.
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1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.
bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die
hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun
vindt in of op de grond.

bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde
perceel bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en
met de aarde verbonden bouwwerk met een dak.

dakkapel:

een constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de dakgoot en de nok
van een dakvlak bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen en de
onderzijde van de constructie in het dakvlak is geplaatst.

erf:

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat
gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan of een beheersverordening van
toepassing is, deze die inrichting niet verbieden.

gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt.

grondgebonden veehouderijbedrijf

het houden van melk- en ander vee (hagenoeg) geheel op open grond,

hoofdbewoner:

degene die in de gemeentelijke basisadministratie als zodanig voor het betreffende
adres vermeld staat, alsmede de personen die deel uitmaken van zijn/haar
huishouden.

hoofdgebouw:

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de
verwezenlijking van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en,
indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die
bestemming het belangrijkst is.

kelder:

een overdekte, met wanden omsloten, voor mensen toegankelijke ruimte, beneden of
tot ten hoogste 0,5 m boven de kruin van de weg, waaraan het bouwperceel is
gelegen.

overkapping:

een ander bouwwerk dat een overdekte ruimte vormt zonder, dan wel met ten

hoogste één wand.

peil:

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte
vanaf de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang.

b. in andere gevallen: de hoogte van het aan het bouwwerk aansluitende
afgewerkte terrein, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het terrein
passende, ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders
dan noodzakelijk voor de bouw daarvan, buiten beschouwing blijven.
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1.26

1.27

1.28

1.29

1.30

131

1.32

1.33

plan:

het bestemmingsplan Wieksloterweg Westzijde 37 Soest met identificatienummer
NL.IMRO.0342.BPLG0034-0301 van de gemeente Soest.

seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht. Onder een
seksinrichting wordt in elk geval verstaan: een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen
een erotische massagesalon of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

verbeelding:

de kaart met bijbehorende verklaring waarop de bestemmingen alsmede de
aanduidingen van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen.

voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft
met meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig
moet worden aangemerkt.

waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van het opvangen en lokaal verwerken van hemelwater
afkomstig van verhard oppervlak op het perceel, zoals reservoirs voor opvang en/of
hergebruik van hemelwater en infiltratiesystemen voor hemelwater met toebehoren
(leidingen, zandvangputten e.d.).

wonen:

de bewoning van een woning, inclusief de daarbij behorende al dan niet vrijstaande
bijbehorende bouwwerken, door één huishouden.

woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderlijk huishouden.

zijdelingse perceelsgrens:
de grens tussen twee percelen, die voor- en achterzijde van een perceel verbindt.
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Artikel 2

21

Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

Meetregels

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens

de kortste afstand van een bouwwerk tot de (zijdelingse) perceelsgrens.

b. afstand tussen gebouwen

de kortste afstand tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de gebouwen.
c. bruto vloeroppervlakte van een gebouw

gemeten (op alle bouwlagen voor zover de hoogte ter plaatse tenminste 1.5 meter
bedraagt) op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande
scheidingsconstructies, of tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie,
indien de binnenruimte van het gebouw grenst aan de binnenruimte van een ander
gebouw.

d. netto vloeroppervlakte van een gebouw

binnen de afgewerkte omtrekwanden, onder aftrek van de in de ruimte uitspringende
onderdelen van het gebouw, zoals schoorsteenstoelen, kanalen en kasten, doch
zonder aftrek van plinten en vast meubilair, zoals aanrechten en
verwarmingslichamen; de vloeroppervlakte van een verdieping, waarboven minder
dan 1,5 meter hoogte aanwezig is, wordt buiten beschouwing gelaten.

e. dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.
f. goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel. Indien het terrein voor en achter het
bouwwerk niet even hoog ligt, wordt de goothoogte gemeten aan de voorgevel; voor
de achtergevel liggen in dat geval de goothoogten op dezelfde werkelijke hoogte als
bij de voorgevel. Indien de voorgevel wordt uitgevoerd als opgaande topgevel, gelden
de goothoogten voor de zijgevels. Zij worden gemeten uit het terrein, aanliggende
aan de voorgevel.

g. bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een ander bouwwerk,
met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

h. inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

i. oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein
ter plaatse van het bouwwerk.

j- breedte, lengte en diepte van een gebouw

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de
scheidingsmuren.

k. verticale bouwdiepte van een bouwwerk

vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.
I. vloeroppervilakte

de gebruiksoppervlakte volgens NEN2580.
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2.2

Aanvullende meetregels

Bij het meten gelden de volgende aanvullende regels:
a. ondergeschikte bouwonderdelen

bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden
ondergeschikte bouwonderdelen, als plinten, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en
overstekende daken, buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-,
bestemmings- en aanduidingsgrenzen niet meer dan 1 meter bedraagt.

b. relatie

indien op de verbeelding twee of meer bestemmingsvlakken dan wel bouwvlakken
door middel van de aanduiding 'relatie’ met elkaar zijn verbonden, dan worden die
bestemmingsvlakken dan wel bouwvlakken bij de toepassing van deze regels
aangemerkt als één bestemmingsvlak respectievelijk €één bouwvlak.

c. het peil voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst

mag niet meer dan 20 centimeter boven de hoogte van de kruin van de openbare
weg ter plaatse van die hoofdtoegang worden gesitueerd. Indien het peil voor een
bouwwerk waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst hoger is gelegen dan 20
centimeter boven de hoogte van de kruin van de openbare weg ter plaatse van de
hoofdtoegang, wordt voor het bepalen van de bouw- en goothoogte van een
bouwwerk vanaf die hoogte gerekend.

d. het peil in andere gevallen

mag niet meer dan 20 centimeter boven de gemiddelde hoogte van het rondom
afgewerkte terrein ter plaatse van de bouw, worden gesitueerd. Indien het peil voor
een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang aan de weg grenst hoger is gelegen dan 20
centimeter boven de hoogte van de kruin van de openbare weg ter plaatse van de
hoofdtoegang, wordt voor het bepalen van de bouw- of goothoogte van een
bouwwerk vanaf die hoogte gerekend.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch met waarden

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het uitoefenen van een grondgebonden veehouderijbedrijf, danwel het
hobbymatig uitoefenen van agrarische activiteiten;

b. behoud en herstel van de voorkomende natuurlijke waarden;
alsmede voor:

c. ondergeschikte extensieve dagrecreatie en kleinschalige dagrecreatieve
voorzieningen;
kleinschalige natuur- en landschapsontwikkeling;
voorzieningen zoals groen, nutsvoorzieningen, in- en uitritten, ontsluitingswegen
en voet- en fietspaden, bruggen, water en voorzieningen ten behoeve van de
waterhuishouding waaronder ook voorzieningen ten behoeve van het bergen van

water.
3.2 Bouwregels
Toegestaan zijn uitsluitend erf- en terreinafscheidingen met een bouwhoogte van
1,50 meter.
3.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
lid 3.2 voor de bouw van schuilstallen, met inachtneming van het volgende:

a. de schuilstallen mogen uitsluitend gebruikt worden voor hobbymatige agrarische
activiteiten;

b. de oppervlakte mag niet meer dan 25 m2 bedragen;
c. de bouwhoogte mag niet meer dan 3 meter bedragen;

d. de schuilstal is gelegen op een afstand van ten hoogste 50 meter van een
bouwvlak;

e. per 3 ha aaneengesloten grond mag slechts één schuilstal worden gebouwd;

f. de aanvrager dient aan de hand van een door een deskundige op te stellen
advies aan te tonen, dat wordt voldaan aan het in dit lid bepaalde.
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Artikel 4
4.1

4.2

42.1

4.3

4.4

44.1

Detailhandel

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Detailhandel' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van detailhandel -
tuincenturm' een tuincentrum met een ondergeschikte horecavoorziening als
bedoeld in de categorieén 1 van de Staat van Horeca-activiteiten als bedoeld in
Bijlage 7 van de planregels;

b. behoud en herstel alsmede instandhouding van de voorkomende
visueel-ruimtelijke kwaliteit, en gewenste beeldkwaliteit zoals beschreven in
Bijlage 3 van de planregels;

met de daarbij behorende:
c. parkeervoorzieningen;
d. tuinen, erven, ontsluitingsverhardingen en bedrijfsterreinen;

e. overige voorzieningen, zoals groenvoorzieningen, waterhuishoudkundige
voorzieningen en speelvoorzieningen.

Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

Gebouwen
a. bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd,;
b. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

c. voor de maatvoering van de bedrijfsgebouwen gelden de maten, die met de
maatvoeringsaanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte' op de verbeelding
Zijn aangegeven.

Specifieke gebruiksregels

Met betrekking tot het gebruik geldt de volgende regel:

a. Voor het parkeren moet worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid
conform de gemeentelijke parkeernormen;

Wijzigingsbevoegdheid

Vervolgfuncties

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de bestemming 'Detailhandel’ zodanig
te wijzigen dat — indien sprake is van een algehele beéindiging van de detailhandel -
vervolgfuncties toegestaan zijn, met dien verstande dat:

a. de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend wordt toegepast, indien het bedrijfsmatig
gebruik aantoonbaar is beéindigd;

b. ernatoepassing van de wijzigingsbevoegdheid geen nieuwe gebouwen mogen
worden gebouwd en bestaande gebouwen niet mogen worden uitgebreid;

c. in afwijking van het bepaalde onder b van dit lid geldt, dat indien bestaande
vrijkomende bedrijfsgebouwen niet geschikt zijn voor een vervolgfunctie,
aanspraak gemaakt kan worden op de saneringsregeling, waarbij de huidige
bebouwing gesloopt wordt waarna 50% van het voormalige
bebouwingsopperviak met een maximum van 400 m? teruggebouwd mag
worden;
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de bestemmingswijziging zich richt op de gronden, waar bebouwing aanwezig is;

bij de bestemmingswijziging een bestemming wordt opgenomen, die op de
vervolgfunctie betrekking heeft;

er geen sprake mag zijn van buitenopslag of andere bedrijfsactiviteiten, die
buiten de bebouwing plaatsvinden;

de vervolgfunctie de in Bijlage 3 en Bijlage 4 van de planregels beschreven
bestaande visueel-ruimtelijke kwaliteit en gewenste beeldkwaliteit niet
onevenredig mag aantasten;

er sprake dient te zijn van een goede landschappelijke inpassing;

de aanvrager dient door middel van een schriftelijk advies van een deskundige
inzake cultuurhistorie, landschap en natuur in te gaan op het bepaalde onder h
en i van dit lid. Dit advies is een onderdeel van de ruimtelijke onderbouwing als
bedoeld onder s van dit lid;

de publiek- en/of verkeersaantrekkende werking van vervolgfuncties niet
onevenredig wordt vergroot en dat de bestaande infrastructuur berekend moet
zijn op de nieuwe activiteit;

de vervolgfunctie dient milieuhygienisch inpasbaar te zijn: er mogen geen
onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande agrarische
bedrijvenoptreden (dit betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als de
uitbreiding- en ontwikkelingsmogelijkheden);

voor het parkeren moet worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid
conform de gemeentelijke parkeernormen;

het bestaande aantal woningen niet mag toenemen;

detailhandel is uitsluitend toegestaan als ondergeschikte functie, die ten dienste
staat van de nieuwe hoofdbestemming;

horeca is uitsluitend toegestaan als ondergeschikte functie, die ten dienste staat
van de nieuwe hoofdbestemming als bedoeld in de categorieén 1 en 2 van de
Staat van Horeca-activiteiten als bedoeld in Bijlage 7 van de planregels;

bedrijven uit categorie 3 of hoger van de Staat van Bedrijfsactiviteiten als bedoeld
in Bijlage 5 van de planregels niet zijn toegestaan;

stapeling van vervolgfuncties niet is toegestaan;

de aanvrager aan de hand van een door een deskundige op te stellen ruimtelijke
onderbouwing dient aan te tonen, dat wordt voldaan aan het in dit lid bepaalde en
dat de voorgestelde wijziging vanuit het oogpunt van stedenbouw, verkeer,
milieu, geluid, cultuurhistorie, archeologie, landschap, natuur, flora en fauna,
externe veiligheid en risiconormering geen beletsel vormt. Een inrichtingsplan
dient onderdeel van de ruimtelijke onderbouwing te zijn.
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Artikel 5 Tuin

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen en erven behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen
gebouwen;

b. parkeervoorzieningen met bijbehorende ontsluitingsverhardingen;
c. waterhuishoudkundige voorzieningen;

5.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

521 Erkers en ingangspartijen

Uitbouwen, waaronder begrepen erkers en ingangspartijen, buiten het bouwvlak, aan
de voorgevel van een woning zijn toegestaan, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. de breedte van de betreffende uitbouw mag niet meer dan 50% van de breedte
van de voorgevel zijn, dan wel niet breder dan het bestaande raam waarvoor de
erker in de plaats komt;

b. de diepte van betreffende uitbouw mag, gerekend vanaf de voorgevel van de
woning, niet dieper zijn dan 1,5 meter;

c. de goothoogte van betreffende uitbouw mag niet meer bedragen dan 3 meter
gemeten vanaf peil;

d. de bouwhoogte van betreffende uitbouw mag niet meer bedragen dan 4 meter
gemeten vanaf peil;

e. de oppervlakte van betreffende uitbouw wordt meegeteld bij de maximale
bebouwing zoals bedoeld in artikel 6.2.2.b.

f. de betreffende uitbouw is niet gelegen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van tuin - openheid".
5.2.2 Andere bouwwerken

a. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan in de tabel
is aangegeven:

ander bouwwerk voor de voorgevel achter de voorgevel
hoofdgebouw hoofdgebouw

vlaggenmasten 8 meter 8 meter

perceelafscheidingen 1 meter 2 meter

overige bouwwerken, 1 meter 2 meter

geen gebouwen

b. een overkapping boven de voordeur is toegestaan, mits:
1. de breedte maximaal 120% bedraagt van de breedte van de entreepartij;

2. de horizontale diepte niet meer dan 1,50 meter bedraagt, gemeten uit de
voorgevel van het gebouw waaraan wordt aangebouwd;

3. het om een open constructie zonder zijwanden gaat;
4. de bouwhoogte niet meer dan 3 meter bedraagt.
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5.3 Specifieke gebruiksregels

5.3.1 Openheid

Gronden ter plaatse van de aanduiding 'specfieke vorm van tuin - openheid'
worden niet aangemerkt als erf zoals bedoeld in artikel 1 bijlage 2 van het Besluit
omgevingsrecht waarmee vergunningsvrije bouwwerken niet zijn toegestaan.
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Artikel 6

Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen;
b. al dan niet met een beroep of bedrijf aan huis;
met de daarbij behorende:
C. tuinen en erven;
d. parkeervoorzieningen;
e. tuinen, erven en ontsluitingsverhardingen;
f.  bijbehorende bouwwerken en andere bouwwerken;
g. overige voorzieningen, zoals groenvoorzieningen, waterhuishoudkundige
voorzieningen en nutsvoorzieningen.
6.2 Bouwregels
Voor het bouwen gelden de volgende regels:
6.2.1 Hoofdgebouwen
a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd, met
dien verstande dat wordt voldaan aan:
1. de voorwaardelijke verplichting tot sloop welke is opgenomen in de specifieke
gebruiksregels artikel 6.4.2;
2. de voorwaardelijke verplichting tot landschappelijke inpassing welke is
opgenomen in de specifieke gebruiksregels artikel 6.4.3;
hoofdgebouwen mogen alleen vrijstaande eengezinshuizen betreffen;
ter plaatse van de maatvoeringsaanduiding 'maximum goothoogte (m),
maximum bouwhoogte (m)' mogen de goot- en bouwhoogte van
hoofdgebouwen niet meer bedragen dan op de verbeelding is aangegeven;
d. de voorgevelbreedte van een hoofdgebouw mag niet minder dan 6 meter
bedragen.
6.2.2 Bijbehorende bouwwerken
a. bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd met dien verstande, dat bijbehorende bouwwerken binnen het
bestemmingsvlak wonen gebouwd dienen te worden;
b. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken en de hierna onder
6.2.3 genoemde andere bouwwerken, mag niet meer bedragen dan 100 m?;
c. de goot- en bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen
dan hierna is aangegeven:
bijpbehorend bouwwerk goothoogte bouwhoogte
gebouwen 3 meter 5 meter
overkappingen 3 meter 5 meter

van bijbehorende bouwwerken mag geen deel uitsteken buiten de denkbeeldige
vlakken, die vanaf een hoogte van 3 meter op de zijdelingse perceelsgrenzen
onder een hoek van 52 graden met de horizon omhooglopen.
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6.2.3 Andere bouwwerken

a. voor het bouwen van een zwembad geldt dat de afstand tot de zijdelingse
perceelsgrens ten minste 3 m dient te bedragen;

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan hierna is
aangegeven:

situering bouwhoogte
voor de voorgevel van het hoofdgebouw 1 meter
achter de voorgevel van het hoofdgebouw 2 meter

c. voor het bouwen van een zwembad dient het volgende in acht te worden
genomen:

1. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens dient tenminste 3 meter te
bedragen.
6.3 Afwijken van de bouwregels
6.3.1 Algemene afwijkingen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 6.2.1 onder c teneinde een hogere goothoogte bij de woning toe te staan tot
maximaal 6 meter, indien dit om ruimtelijke/architectonische redenen gewenst is
en nadat de Welstandscommissie om een schriftelijk advies gevraagd is;

b. lid 6.2.2 onder c teneinde een hogere goothoogte van bijbehorende bouwwerken
toe te staan tot maximaal 6 meter, indien dit om ruimtelijke/architectonische
redenen gewenst is en nadat de Welstandscommissie om een schriftelijk advies
gevraagd is;

6.4 Specifieke gebruiksregels
6.4.1 Algemeen

Voor het gebruik gelden de volgende regels:

a. voor het parkeren dient te worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid
conform de gemeentelijke parkeernormen;

b. hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken mogen worden gebruikt ten

behoeve van de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis, met dien
verstande, dat de woonfunctie daardoor niet mag worden verdrongen en
maximaal 50 m2 van het hoofdgebouw en de bijbehorende bouwwerken voor de
bedoelde activiteiten mag worden gebruikt, mits;

1. het beroep- of bedrijf aan huis door de hoofdbewoner wordt uitgeoefend;

2. in het kader van een beroep of bedrijf aan huis mogen maximaal 2 personen
in de woning werkzaam zijn;

3. uitsluitend beroeps- en bedrijfsactiviteiten kunnen worden toegestaan in de
categorieén 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten aan huis in Bijlage 6;

4. er geen horeca of detailhandel wordt uitgeoefend, met uitzondering van
beperkte verkoop als ondergeschikte nevenactiviteit van de beroeps- of
bedrijfsmatige activiteit;

5. door de bedrijvigheid geen onevenredige vergroting van de verkeers- en
parkeerdruk optreedt, met dien verstande dat, behoudens in- en uitladen,
geen bedrijfsmatige activiteiten in het openbaar gebied rond de betreffende
kleinschalige bedrijvigheid mogen plaatsvinden;
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.5

6.5.1

6. er geen reclame wordt gemaakt aan of bij het pand, met uitzondering van
een klein bord, met een maximale oppervlakte van 0,5 m?, voor de
mededeling van het beroep, de openingstijden etc.

Voorwaardelijke verplichting sloop

Alle bebouwing welke in Bijlage 1 is aangegeven als “te slopen gebouwen” dient te
zijn gesloopt, voordat het eerste met omgevingsvergunning opgerichte hoofdgebouw
in gebruik mag worden genomen;

Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing

Bouwwerken overeenkomstig de bestemming als in artikel 6.1 mogen uitsluitend in
gebruik worden genomen onder de voorwaarde dat binnen één jaar na het tijdstip van
onherroepelijk worden van de eerste omgevingsvergunning voor een hoofdgebouw
de gronden zijn ingericht en ingericht blijven overeenkomstig het landschappelijk
inpassingsplan dat als Bijlage 2 bij deze regels is opgenomen.

Verboden gebruik

Onder verboden gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik ten behoeve van
de bestemming "Wonen" na het tijdstip, waarop de inrichting overeenkomstig het
landschappelijk inpassingsplan uitgevoerd had moeten zijn en niet is gerealiseerd
dan wel niet in stand is gehouden.

Afwijken van de gebruiksregels

Nevenfuncties bij woningen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
lid 6.1 ten behoeve van het toestaan van een recreatiewoning, kleinschalige horeca
en bed en breakfast, als nevenactiviteiten bij woningen, met inachtneming van het
volgende;

a. de activiteiten dienen milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
b. er mogen geen onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande

agrarische bedrijven optreden (dit betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als
de uitbreiding- en ontwikkelingsmogelijkheden);

c. bestaande landschappelijke, cultuurhistorische- en natuurwaarden in de directe
omgeving mogen niet onevenredig worden aangetast;

d. de aanvrager dient aan de hand van een schriftelijk advies van een deskundige
inzake cultuurhistorie en landschap aan te tonen dat aan het gestelde onder ¢
van dit lid wordt voldaan;

e. er mag geen sprake zijn van een onevenredige vergroting van de publiek- en/of
verkeersaantrekkende werking;

f.  voor het parkeren dient te worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid
conform de gemeentelijke parkeernormen;

g. het oprichten van lichtmasten, lichtbakken en andere bouwwerken ten behoeve
van reclameborden en/of neonreclame is niet toegestaan;

h. per activiteit mag maximaal 50 m2 netto vloeroppervlak in gebruik worden
genomen;

i.  bij een combinatie van activiteiten mag het gezamenlijk netto vioeropperviak
eveneens niet meer bedragen dan 50 mz;

j. de aanvrager dient aan de hand van een door een deskundige op te stellen

advies aan te tonen dat wordt voldaan aan het bepaalde in 6.5.1.
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Artikel 7
7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

7.3

7.3.1

7.3.2

Waarde - Archeologie - Lage verwachting

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - Lage verwachting' aangewezen gronden zijn,
behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de
bescherming van een gebied met lage archeologische verwachtingswaarde, waarbij
de bestemming 'Waarde - Archeologie - Lage verwachting' voorrang heeft op de
andere daar voorkomende bestemming(en).

Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

Verbod

Op de voor 'Waarde - Archeologie - Lage verwachting' mede bestemde gronden is
het verboden om zonder een afwijking zoals bedoeld in 7.3 te bouwen of te laten
bouwen krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en).

Uitzonderingen
Het onder 7.2.1 genoemde verbod is niet van toepassing op:

a. bebouwing die nodig is voor het archeologisch onderzoek met een maximale
bouwhoogte van 5 meter, of;

b. bebouwing op gronden waarvan kan worden aangetoond dat de laag met
verwachtingen al is geroerd, of;

c. bebouwing waarvan op voorhand is vastgesteld dat het belang van de
archeologie niet onevenredig wordt geschaad, of;

d. bebouwing waarvan de ondergrondse bouwdiepte niet meer bedraagt dan 30
centimeter en die kan worden gebouwd krachtens de andere daar voorkomende
bestemming(en), of;

e. de verbouwing en/of sloop- en nieuwbouw van bestaande bebouwing krachtens
de andere daar voorkomende bestemming(en), mits:

1. de bestaande fundering wordt gebruikt;

2. de bestaande oppervlakte met niet meer dan 10.000 m2 wordt uitgebreid, of;
f. bebouwing waarvan de oppervlakte niet meer bedraagt dan 10.000 m2en die kan

worden gebouwd krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en).

Afwijken van de bouwregels

Afwijking
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het verbod in
7.2.1 voor het bouwen volgens de andere daar voorkomende bestemming(en), mits

op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden
niet worden verstoord.

Beperkingen
Het bevoegd gezag kan onder beperkingen afwijken en de volgende voorschriften
aan de afwijking verbinden:

a. de verplichting tot het (laten) treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het (laten) doen van opgravingen, of de verplichting de
activiteit, die leidt tot de bodemverstoring te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.
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7.3.3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

Advies

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een afwijking winnen zij schriftelijk advies in
bij een archeologisch deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van de
afwijking archeologische waarden (kunnen) worden aangetast, en welke voorschriften
aan de afwijking moeten worden verbonden.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

Verbod

Het is verboden om op de voor 'Waarde - Archeologie - Lage verwachting'
aangewezen gronden de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te
laten uitvoeren zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden:

a. de bodem met meer dan 1 meter op te hogen boven het bestaande maaiveld;

b. het verwijderen van funderingen op een diepte van meer dan 30 centimeter
onder het bestaande maaiveld,;

c. de aanleg of uitbreiding van oppervlakteverhardingen met een gezamenlijke
oppervlakte van meer dan 10.000 m? zoals wegen, paden, banen of
parkeergelegenheden;

d. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren
van waterlopen, vijvers, sloten, greppels en andere wateren;

e. de aanleg van drainage op een diepte van meer dan 30 centimeter onder het
bestaande maaiveld;

f. de aanleg van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies op een diepte van meer
dan 30 centimeter onder het bestaande maaiveld;

g. het planten en/of het vellen/rooien van diepwortelende bomen en/of beplanting;
h. andere grondbewerkingen op een diepte van meer dan 30 centimeter onder het
bestaande maaiveld.

Uitzonderingen

Het onder 7.4.1 genoemde verbod is niet van toepassing op werken of
werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud betreffen, of;

b. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van in werking treding van het
bestemmingsplan, of;

c. die het archeologisch onderzoek betreffen, of;
die een oppervlakte van 10.000 m2 of minder beslaan, of;

die zijn voorzien op gronden waarvan kan worden aangetoond dat de laag met
verwachtingen al is geroerd, of;

f. waarvan op voorhand is vastgesteld dat het belang van de archeologie niet
onevenredig wordt geschaad.

Toetsingscriteria

De vergunning wordt verleend, indien de in 7.4.1 bedoelde werken of
werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van de archeologische waarden,
of indien op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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7.4.4

7.4.5

7.5

Voorwaarden

Het bevoegd gezag kan de vergunning onder beperkingen verlenen en de volgende
voorschriften aan de vergunning verbinden:

a. de verplichting tot het (laten) treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het (laten) doen van opgravingen, of de verplichting de
activiteit, die leidt tot de bodemverstoring te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Advies

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een vergunning winnen zij schriftelijk advies
in bij een archeologisch deskundige, omtrent de vraag of door het verlenen van de
vergunning archeologische waarden (kunnen) worden aangetast, en welke
voorschriften aan de vergunning moeten worden verbonden.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen en de bestemming '‘Waarde -

Archeologie - Lage verwachting' geheel of gedeeltelijk laten vervallen, indien op basis
van een nader archeologisch onderzoek is gebleken dat de archeologische waarden

van de gronden niet behoudenswaardig zijn of niet langer aanwezig zijn.
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Artikel 8
8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

8.3.2

Waarde - Archeologie - Middelhoge verwachting

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - Middelhoge verwachting' aangewezen gronden zijn,
behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de
bescherming van een gebied met middelhoge archeologische verwachtingswaarde,
waarbij de bestemming 'Waarde - Archeologie - Middelhoge verwachting' voorrang
heeft op de andere daar voorkomende bestemming(en).

Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

Verbod

Op de voor 'Waarde - Archeologie - Middelhoge verwachting' mede bestemde
gronden is het verboden om zonder een afwijking zoals bedoeld in 8.3 te bouwen of
te laten bouwen krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en).

Uitzonderingen

Het onder 8.2.1 genoemde verbod is niet van toepassing op:

a. bebouwing die nodig is voor het archeologisch onderzoek met een maximale
bouwhoogte van 5 meter, of;

b. bebouwing op gronden waarvan kan worden aangetoond dat de laag met
verwachtingen al is geroerd, of;

c. bebouwing waarvan op voorhand is vastgesteld dat het belang van de
archeologie niet onevenredig wordt geschaad, of;

d. bebouwing waarvan de ondergrondse bouwdiepte niet meer bedraagt dan 30
centimeter en die kan worden gebouwd krachtens de andere daar voorkomende
bestemming(en), of;

e. de verbouwing en/of sloop- en nieuwbouw van bestaande bebouwing krachtens
de andere daar voorkomende bestemming(en), mits:

1. de bestaande fundering wordt gebruikt;

2. de bestaande oppervlakte met niet meer dan 500 m2 wordt uitgebreid, of;
f.  bebouwing waarvan de oppervlakte niet meer bedraagt dan 500 m2 en die kan

worden gebouwd krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en).

Afwijken van de bouwregels

Afwijking
Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het verbod in
8.2.1 voor het bouwen volgens de andere daar voorkomende bestemming(en), mits

op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden
niet worden verstoord.

Beperkingen
Het bevoegd gezag kan onder beperkingen afwijken en de volgende voorschriften
aan de afwijking verbinden:

a. de verplichting tot het (laten) treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het (laten) doen van opgravingen, of de verplichting de
activiteit, die leidt tot de bodemverstoring te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.
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8.3.3

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

Advies

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een afwijking winnen zij schriftelijk advies in
bij een archeologisch deskundige omtrent de vraag of door het verlenen van de
afwijking archeologische waarden (kunnen) worden aangetast, en welke voorschriften
aan de afwijking moeten worden verbonden.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

Verbod

Het is verboden om op de voor 'Waarde - Archeologie - Middelhoge verwachting'
aangewezen gronden de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren of te
laten uitvoeren zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden:

a. de bodem met meer dan 1 meter op te hogen boven het bestaande maaiveld;

b. het verwijderen van funderingen op een diepte van meer dan 30 centimeter
onder het bestaande maaiveld,;

c. de aanleg of uitbreiding van oppervlakteverhardingen met een gezamenlijke
oppervlakte van meer dan 500 m? zoals wegen, paden, banen of
parkeergelegenheden;

d. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren
van waterlopen, vijvers, sloten, greppels en andere wateren;

e. de aanleg van drainage op een diepte van meer dan 30 centimeter onder het
bestaande maaiveld;

f. de aanleg van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies op een diepte van meer
dan 30 centimeter onder het bestaande maaiveld;

g. het planten en/of het vellen/rooien van diepwortelende bomen en/of beplanting;
h. andere grondbewerkingen op een diepte van meer dan 30 centimeter onder het
bestaande maaiveld.

Uitzonderingen

Het onder 8.4.1 genoemde verbod is niet van toepassing op werken of
werkzaamheden:

a. die het normale onderhoud betreffen, of;

b. die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van in werking treding van het
bestemmingsplan, of;

c. die het archeologisch onderzoek betreffen, of;
die een oppervlakte van 500 m?2 of minder beslaan, of;

die zijn voorzien op gronden waarvan kan worden aangetoond dat de laag met
verwachtingen al is geroerd, of;

f. waarvan op voorhand is vastgesteld dat het belang van de archeologie niet
onevenredig wordt geschaad.

Toetsingscriteria

De vergunning wordt verleend, indien de in 8.4.1 bedoelde werken of
werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van de archeologische waarden,
of indien op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken
locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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8.4.4

8.4.5

8.5

Voorwaarden

Het bevoegd gezag kan de vergunning onder beperkingen verlenen en de volgende
voorschriften aan de vergunning verbinden:

a. de verplichting tot het (laten) treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het (laten) doen van opgravingen, of de verplichting de
activiteit, die leidt tot de bodemverstoring te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Advies

Alvorens het bevoegd gezag beslist over een vergunning winnen zij schriftelijk advies
in bij een archeologisch deskundige, omtrent de vraag of door het verlenen van de
vergunning archeologische waarden (kunnen) worden aangetast, en welke
voorschriften aan de vergunning moeten worden verbonden.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen en de bestemming 'Waarde -
Archeologie - Middelhoge verwachting' geheel of gedeeltelijk laten vervallen, indien
op basis van een nader archeologisch onderzoek is gebleken dat de archeologische
waarden van de gronden niet behoudenswaardig zijn of niet langer aanwezig zijn.
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Artikel 9 Waarde - Ecologie

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Ecologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor instandhouding en ontwikkeling
van landschaps- en natuurwaarden.

9.2 Bouwregels

In afwijking van het in deze regels bepaalde ten aanzien van het bouwen krachtens
de andere bestemmingen van deze gronden, mogen op en in de gronden als bedoeld
in lid 9.1, ten dienste van en behorende bij de daar bedoelde doeleinden worden
gebouwd bouwwerken, geen gebouw zijnde, tot een bouwhoogte van 2 meter.

9.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ten aanzien van het bouwen en gebruik
krachtens de andere bestemmingen van de gronden als bedoeld in lid 9.1, nadere
eisen te stellen aan de situering van bouwwerken en gebruikvormen, ter voorkoming
van onevenredige aantasting van de landschaps- en natuurwaarden.

9.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

9.4.1 Omgevingsvergunningplicht

Behoudens het bepaalde in sublid 9.4.2, is het verboden om zonder een
omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders op en in de gronden als
bedoeld in lid 9.1, de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden uit
te voeren:

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en het aanleggen of aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

verlagen van de bodem en afgraven, ophogen en egaliseren van de gronden;
aanleggen en dempen van watergangen, sloten en andere waterpartijen;

d. aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen
en de daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur;

e. vellen en rooien van bomen, hakhout en andere houtopstanden en het verrichten
van handelingen, die de dood of ernstige beschadiging daarvan ten gevolge
hebben of kunnen hebben;

f.  werken en werkzaamheden, zoals uitdiepen, draineren en slaan van putten, die
wijziging van de waterhuishouding of waterstand beogen of ten gevolge hebben;

g. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden.

9.4.2 Uitzonderingen omgevingsvergunningplicht

Het in sublid 9.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de volgende
werken en werkzaamheden:

a. werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud;
b. waarmee op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan:

1. is begonnen, voor zover daarvoor tot dat tijdstip geen omgevingsvergunning
was vereist;
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9.4.3

2. is of mag worden begonnen krachtens een verleende vergunning.

c. werken en werkzaamheden op en in gronden die binnen agrarische bouwvlakken
zijn begrepen;
het aanleggen van kavelpaden en verhardingen ten behoeve van in- of uitritten;

verlagen van de bodem en afgraven van gronden, voor zover daarvoor een
vergunning is vereist krachtens de Ontgrondingenwet;

f. werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 9.4.1, bij e, voor zover daarop
de Kapverordening van toepassing is;

g. hetvellen, rooien of beschadigen van fruitbomen.

Toelaatbaarheid werken en werkzaamheden

Werken en werkzaamheden als bedoeld in sublid 9.4.1, zijn slechts toelaatbaar,
indien door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct,
hetzij indirect te verwachten gevolgen, een of meer waarden of functies van de in die
artikelen bedoelde gronden, welke het plan beoogt te beschermen:

a. niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel;

b. de mogelijkheden die voor het herstel van die waarden of functies niet
onevenredig worden of kunnen worden verkleind.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 10  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 11
11.1

11.2

11.3

114

115

Algemene bouwregels

Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van
aanduidingen, aanduidingsgrenzen en regels worden overschreden door;

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen,
hellingbanen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de
overschrijding ten hoogste 2,5 meter bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2
meter bedraagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten
hoogste 1,5 meter bedraagt.

Bestaande en afwijkende maatvoering en situering

a. Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de maatvoering en situering
van gebouwen gelden de bouwregels, zoals die onder de bestemmingen en
algemene bouwregels in artikel 11.1 zijn voorgeschreven, dan wel de bestaande
overschrijding daarvan, zoals deze op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, of kan worden gebouwd krachtens
een omgevingsvergunning voor bouwen.

b. Het bepaalde onder a geldt niet voor bouwwerken, die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan, maar zijn gebouwd zonder
vergunning en in strijd met het daarvoor geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Onderkeldering van gebouwen

Voor het bouwen onder een hoofdgebouw gelden de volgende regels:
a. de verticale bouwdiepte mag maximaal 3,3 meter bedragen;

b. het deel van de kelder, dat verder reikt dan het oppervlak van het gebouw vanaf
peil wordt meegeteld bij de opperviaktebebouwing buiten het bouwvlak en
bedraagt niet meer dan de maxima zoals deze zijn gesteld in de daar
voorkomende bestemming;

c. de voorzieningen voor de toetreding van daglicht mogen maximaal 1 meter uit de
gevel van de kelder worden gebouwd;

d. toelaatbaar zijn uitsluitend ondergrondse ruimten, die een functionele eenheid
vormen met de ter plaatse toegestane functies, zoals (huishoudelijke)
bergruimten, parkeerruimten en fietsenstallingen.

Ondergrondse parkeervoorzieningen

Parkeervoorzieningen kunnen gerealiseerd worden in een kelder, mits de
parkeervoorziening binnen het bouwvlak wordt gerealiseerd.

Maximum goothoogte

Van een gebouw waarvan de maximum goothoogte is bepaald, mag geen deel
uitsteken boven de denkbeeldige viakken, die de denkbeeldige verticale vlakken
onder een hoek van 142 graden snijden ter hoogte van de maximum goothoogte.
Onder de denkbeeldige verticale vlakken worden de verticale vlakken verstaan boven
twee tegenover elkaar liggende zijden van het bouwvlak evenwijdig aan de
hoofdrichting van de nok. Deze bepaling is niet van toepassing op ondergeschikte
bouwdelen, zoals schoorstenen, dakkapellen en goten (zie toelichting in 11.6: figuur
maximale goothoogte).

a. Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen met betrekking tot het
uiterlijk, de afmeting en de plaatsing van dakkapellen.
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11.6 Figuur maximale goothoogte
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Artikel 12
12.1

12.2

12.3

Algemene gebruiksregels

Gebruik van gronden en bouwwerken

Onverminderd het bepaalde in artikel 16 (Overgangsrecht) is het verboden de
gronden en bouwwerken te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de
gegeven bestemmingen.

Verboden gebruik

Als strijdig gebruik wordt in ieder geval aangemerkt:

a.

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting,
tenzij dit gebruik als zodanig uitdrukkelijk is toegestaan in of krachtens het plan;

het gebruik van onbebouwde gronden als stand- of ligplaats van onderkomens,
en als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere
al dan niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit gebruik
verband houdt met de verwerkelijking of het beheer van de bestemming;

het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning of
afhankelijke woonruimte, tenzij sprake is van een mantelzorgwoning als bedoeld
in het Besluit omgevingsrecht;

het gebruik van mantelzorgwoningen, bed & breakfastkamers,
kampeerboerderijen, zomer- en recreatiewoningen, stacaravans,
kampeermiddelen en voor verblijffsrecreatie bedoelde gebouwen voor
permanente bewoning.

Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders van Soest wijken af van het bepaalde in lid 12.2 indien
strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, welke beperking niet door dringende redenen word gerechtvaardigd.
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Artikel 13
13.1

Algemene aanduidingsregels

Geluidzone - weg

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'geluidzone - weg' mogen in afwijking van
Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels", geen nieuwe woningen of andere geluidgevoelige
gebouwen worden gebouwd, geluidsgevoelige ruimten worden ingericht of gronden in
gebruik worden genomen, waardoor die aangemerkt kunnen worden als een
geluidsgevoelig object, tenzij:

a.

uit akoestisch onderzoek blijkt, dat de voorkeursgrenswaarde niet wordt
overschreden;

de geluidgevoelige ruimten in de woningen of andere geluidsgevoelig objecten
zodanig worden vernieuwd, veranderd of vergroot dat:

1. daarbij de afstand tot de weg niet wordt verkleind of;

2. de geluidbelasting vanwege treinverkeer op de gevels van de woning of de
geluidgevoelige ruimte niet hoger zal zijn dan de geldende
voorkeursgrenswaarde of;

het bevoegd gezag is bevoegd een omgevingsvergunning te verlenen voor het
afwijken van het bepaalde in 13.1 sub a ten behoeve van de bouw of uitbreiding
van een woning of ander geluidgevoelig object, met dien verstande, dat de
geluidbelasting op de gevels van geluidgevoelige objecten vanwege het
wegverkeerslawaai niet hoger zal zijn dan de verkregen of daarbij te verkrijgen
hogere grenswaarde;

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen teneinde nieuwe

woningen of andere geluidgevoelige gebouwen mogelijk te maken binnen de

geluidzone — weg, met inachtneming van het volgende:

1. de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwvlak;

2. de nieuwe situering dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn; er mogen geen
beperkingen voor omliggende, bestaande (agrarische) bedrijven optreden (dit

betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als de uitbreidings- en
ontwikkelingsmogelijkheden);

3. de geluidsbelasting aan de gevel ten gevolge van weg- en railverkeer mag
niet hoger zijn dan een vastgestelde hogere grenswaarde.
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Artikel 14
14.1

14.2

Algemene afwijkingsregels

Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de regels van dit
bestemmingsplan mits dit stedenbouwkundig acceptabel wordt geacht:

a.

voor het overschrijden van bouwgrenzen, mits de overschrijding niet meer dan 2
meter bedraagt;

voor het overschrijden van voorgeschreven maten en percentages tot ten
hoogste 10% van de in het plan aangegeven maten en percentages;

voor het toestaan van bijzondere dakvormen;

voor het bouwen van portieken, liftschachten en stedenbouwkundige accenten;

voor de bouw van niet voor bewoning bestemde bouwwerken bij een woning voor
de stalling van scootmobielen of daaraan gelijk te stellen vervoersmiddelen, met
dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 3 m en de oppervlakte niet
meer dan 10 m2 mag bedragen;

voor het plaatsen van beeldende kunstwerken met een maximale bouwhoogte
van 5 m.

Criteria

Er wordt niet afgeweken als bedoeld in lid 14.1, indien daardoor afbreuk wordt of kan
worden gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 15  Overige regels
15.1 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze
luiden op het moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 16  Overgangsrecht

16.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit, geheel worden vernieuwd
of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor bouwen
wordt gedaan binnen 2 jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet
gegaan.

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder 16.1.a
een omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in lid 16.1.a met maximaal 10%.

c. Hetbepaalde in lid 16.1.a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar
bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd
zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsregels van dat plan.

16.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet, met uitzondering van het gebruik als autohandel.

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid
16.2.a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig
gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in lid 16.2.a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde in lid 16.2.a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsregels van dat plan.

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
lid 3.2 voor de bouw van schuilstallen, met inachtneming van het volgende:

* de schuilstallen mogen uitsluitend gebruikt worden voor hobbymatige agrarische
activiteiten;

* de oppervlakte mag niet meer dan 25 m2 bedragen;
* de bouwhoogte mag niet meer dan 3 meter bedragen;

* de schuilstal is gelegen op een afstand van ten hoogste 50 meter van een
bouwvlak;

* per 3 ha aaneengesloten grond mag slechts één schuilstal worden gebouwd;

* de aanvrager dient aan de hand van een door een deskundige op te stellen
advies aan te tonen, dat wordt voldaan aan het in dit lid bepaalde.
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16.3

Persoonsgebonden overgangsrecht

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel -
persoonsgebonden overgangsrecht' is het gebruik van de gronden als brocanterie
in strijd met het bestemmingsplan. Dit gebruik mag worden voortgezet door
diegene(n) die het gebouw gebruikt ten tijde van de inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan. Zodra het gebruik door de bestaande gebruiker(s) wordt beéindigd
vervalt het recht op het gebruik van de gronden als brocanterie.
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Artikel 17  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan
"Wieksloterweg Westzijde 37 Soest".

mei 2020.
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Bijlagen bij regels
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Bijlage 1 Te slopen bebouwing
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Bijlage 2 Landschappelijk inrichtingsplan
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Bijlage 3 Toetsingskader ruimtelijke kwaliteit
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Toetsingskader per deelgebied (zie overzichtkaart)

OVERZECHTEAMRT DEELAERIEDEN




1. Birkstraat

Bestaande visueel-ruimtelijke kwaliteit
De Birkstraat is een agrarisch lint met ruime doorzichten naar het open agrarische gebied van de
Eempolder aan de noordzijde en het coulisselandschap richting Korte Duinen aan de zuidzijde.

Gewenste beeldkwaliteit ontwikkelingen

De Birkstraat krijgt een meer divers karakter. De agrarische bestemming is nog steeds primair maar
door de ligging tussen het stedelijke gebied van Soest en Amersfoort vindt steeds meer verbreding
plaats. Voor de gewenste beeldkwaliteit gelden de volgende aandachtspunten:

« Behoud van de maat van de verkaveling (lengte-breedte verhouding kleiner of gelijk aan 1:7).

» Behoud van de openheid met een agrarisch karakter.

+ Handhaven solitaire ligging boerderijen met doorzichten ertussen (minimaal 50 meter
breed).

* Nokrichting evenwijdig aan slagenverkaveling.

+ Sobere, gebiedseigen erfbeplanting waarbij de voorzijde duidelijk iets representatiever is en
de zijkanten achter de woning meer landschappelijk. Dat betekent hagen en bloemperken
aan de voorzijde en opgaande beplanting langs de zijkanten achter de woning. De
achtergrens mag open blijven.

» Bescheiden gebruik van inrichtingselementen zoals hekwerken, straatmeubilair, enz.

« Vanaf de ontsluitingswegen zichtbare grote oppervlaktes verharding voorkomen.

+ Behoud van ensemble van hoofd- en bijgebouwen op een compact erf. Hoofdgebouw is
(gebaseerd op) langgeveltype.

» Traditioneel kleurgebruik.

 Behoud van de karakteristieke eikenlanen langs de Birkstraat en haaks daarop.

Functioneel ruimtelijke aspecten
« Strokenverkaveling, karakteristieke eikenlanen en monumentale bebouwing beschermen.
¢« Ruimte voor ruimte .
+ Verbreding.
*  Natuur deels ontwikkelen middels rood voor groen, deels door agrarische natuur.
» Recreatief medegebruik landelijk gebied
Recreatieve dorpsrandfuncties.
« Fiets- en wandelverbinding Duinen-Eempolder.

Sommige ontwikkelingen hebben gevolgen voor de hoeveelheid verkeer op de Birkstraat. Als
ontwikkelingen toegestaan worden moet daarmee rekening gehouden worden.



2. Eempolder

Bestaande visueel-ruimtelijke kwaliteit

De belangrijkste visueel-ruimtelijke kwaliteit van de Eempolder is de openheid van het weidegebied
met een karakteristieke slagenverkaveling. In die openheid liggen solitaire boerderijen met
erfbeplantingen. De Grote en Kleine Melm zijn twee enclaves aan de Eemdijk die door hun
bebouwing en erfbeplanting ruimtelijke oriénteringspunten vormen. De Eemdijk zelf vormt enerzijds
de visuele begrenzing van het Soesterdeel van de Eempolder, maar doordat deze onbeplant is en
flauwe taluds heeft ervaar je de dijk niet als een harde grens. De spoorlijn Baarn-Amersfoort
daarentegen vormt niet alleen functioneel, maar ook visueel een grens. Dit komt omdat het spoor
hier op een dijk met tamelijk steile taluds ligt en vooral door de opgaande beplanting die, met name,
aan de noordoostzijde van het spoor groeit. Het gebied ten oosten van de Eemweg is ruimtelijk
verdicht door dorpsrandfuncties zoals sportvelden en dierenopvang en opgaande beplantingen daar
omheen.

Gewenste beeldkwaliteit ontwikkelingen

De ontwikkelingen in de open Eempolder zullen met name een agrarisch karakter hebben. Dat kan
zowel ontwikkeling van de primaire agrarische bedrijfsvoering betekenen als meer secundaire
verbreding. Vanuit de gewenste beeldkwaliteit gelden daarbij de volgende aandachtspunten:
Behoud van de maat van de verkaveling (lengte-breedte verhouding kleiner of gelijk aan 1:7).

. Behoud van de openheid met een agrarisch karakter.

« Nokrichting evenwijdig aan slagenverkaveling.

» Sobere, gebiedseigen erfbeplanting waarbij de voorzijde duidelijk iets representatiever is en
de zijkanten achter de woning meer landschappelijk. Dat betekent hagen en bloemperken
aan de voorzijde en opgaande beplanting langs de zijkanten achter de woning. De
achtergrens mag open blijven.

Bescheiden gebruik van inrichtingselementen zoals hekwerken, straatmeubilair, enz.
« Vanaf de ontsluitingswegen zichtbare grote oppervlaktes verharding voorkomen.

. Behoud van ensemble van hoofd- en bijgebouwen op een compact erf.

. Traditioneel kleurgebruik.

Bij uitbreiding van agrarische bedrijven (ontwikkelingserven) gelden de volgende aanvullende
aandachtspunten:

« Ideale verhouding tussen breedte en lengte van het erf 1:2.

«  Erf-grootte maximaal 2 ha.

+ Erf grenst aan weerszijden aan een sloot.

« Lichtvervuiling beperken om de lichtuitstraling naar het open gebied zo klein mogelijk te

houden.

+ Eventuele biovergistingsinstallaties op het erf plaatsen (binnen de erfbeplanting).

- Erfbeplantingen langs zijkanten achter het woonhuis minimaal 8 meter breed.

« Alle gebouwen één laag met kap.

Functioneel ruimtelijke aspecten
» Strokenverkaveling beschermen.
Ruimte voor ruimte (niet op ontwikkelingserf).
Schaalvergroting, intensivering, verbreding en biologische landbouw
Agrarische natuurontwikkeling.
Recreatief medegebruik landelijk gebied.



3. Jachthuislaan

Bestaande visueel-ruimtelijke kwaliteit

De drager van het Jachthuislaangebied is de beplante Jachthuislaan. Vanuit de laan zijn er
doorzichten naar het noordelijk gelegen bosgebied van Paleis Soestdijk, en het agrarische gebied
tussen Jachthuislaan en de (groene) dorpsrand van Soest.

Gewenste beeldkwaliteit ontwikkelingen

Het Jachthuislaangebied krijgt een meer divers karakter. Natuurontwikkeling (EHS) kan plaatsvinden
tussen de Jachthuislaan en Praamgracht en groene dorpsrandfuncties ten zuiden van de
Jachthuislaan. Aan de dorpsrand is, binnen de rode contour, een kleine inbreidinglocatie voorzien.
Voor de gewenste beeldkwaliteit gelden de volgende aandachtspunten:

Behoud laanbeplanting langs Jachthuislaan.

Behoud groen langs dorpsrand. Erfbeplanting aan de achterzijde van bebouwing.
Koninginnelaan moet behouden worden, en specifieke aandacht bij eventuele aanvragen van
kapvergunningen.

Behoud lijnvormige beplantingselementen en parken.

Behoud open zichtrelaties vanaf Jachthuislaan .

Behoud oorspronkelijke rechte loop Praamgracht (aandachtspunt bij natuurontwikkeling).
Woningbouw moet passen bij aansluitende woonmilieus.

Groene dooradering van woningbouw, behoud zichtlijnen vanaf openbare weg naar
Jachthuislaan.

Functioneel ruimtelijke aspecten

Monumentale bebouwing beschermen.

Binnen rode contour beperkte uitbreiding wonen, aansluitend bij omringende woonmilieu.
Verbreding en biologische landbouw.

Ten noordwesten van Jachthuislaan ontwikkelen natte natuur.

Recreatief medegebruik, recreatieve dorpsrandfuncties.

Sommige ontwikkelingen hebben gevolgen voor de hoeveelheid verkeer op de Jachthuislaan. Als
ontwikkelingen toegestaan worden moet daarmee rekening gehouden worden.



4. Wieksloot

Bestaande visueel-ruimtelijke kwaliteit

Het Wiekslootgebied kenmerkt zich door lintbebouwing, met voornamelijk woningen, met veel
doorzichten naar het agrarische coulisselandschap tussen de Wieksloot en de dorpsrand. Het
landschap is kleinschalig met veel lijnvormige beplantingen en bospercelen. Het opgaande groen
langs de dorpsrand van Soest draagt in belangrijke mate bij aan de beeldkwaliteit (minder harde
bebouwingsrand).

Gewenste beeldkwaliteit ontwikkelingen

Voor het Wiekslootgebied gelden de volgende aandachtspunten voor de gewenste beeldkwaliteit:
+ Behoud van groen langs dorpsrand.
* Behoud lijnvormige beplantingselementen en bosgebieden.
* Behoud open zichtrelaties, zowel vanaf Wieksloterweg als vanaf de wegen haaks daarop.
» Hoofdgebouwen naar Wieksloterweg gericht, met de langste gevel in de richting van de
- verkaveling (indien toch een dwarshuis dan maximaal 10 meter breed).
- Bijgebouwen ondergeschikt aan hoofdgebouw.

Bij nieuwe bebouwing gelden aanvullend de volgende aandachtspunten:
« Schaal en maat conform bestaande bebouwing.
« Bebouwing in één laag met kap.
+ Eigentijdse vormgeving toestaan.
+ Samenhang tussen hoofdgebouwen en bijgebouwen.

Functioneel ruimtelijke aspecten
+ Strokenverkaveling beschermen.
* Ruimte voor ruimte.
+ Verbreding en biologische landbouw.
« Natuur deels primaire functie binnen EHS, deels ontwikkelen middels rood voor groen, deels
« agrarische natuurontwikkeling.
» Recreatief medegebruik landelijk gebied en recreatieve dorpsrandfuncties.
+ Fietsverbinding langs Praamgracht
Sommige ontwikkelingen hebben gevolgen voor de hoeveelheid verkeer op de Wieksloterweg. Als
ontwikkelingen toegestaan worden moet daarmee rekening gehouden worden.
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10 Soesterveen

Ontstaan

In de laatste ijstijd ontstond de glooiende helling van
de Soestereng naar het Soesterveen. In het Holo-
ceen vond vervolgens veenvorming plaats. Van
oorsprong vormde het veen het ‘arme gebied’ van
Soest. De strokenverkaveling is vanaf de Middel-
eeuwen ontstaan. De Wieksloot vormde de grens en
de ontginningsbasis van de veenontginning. Hier-
langs liggen oude boerderijen. Tot rond 1900 lagen
in het veen nog natte heidevelden. Het veengebied
is voor een groot deel ingenomen door de meest
recente uitbreidingswijken van Soest. Het zuidelijk
gedeelte Hees is een droog zandgebied, waar van
oorsprong een blokvormige verkaveling voorkwam
met diverse lijnvormige beplantingen loodrecht op
elkaar en verspreide boerderijen.

Landschap en bebouwing

De beeldkwaliteit van het Soesterveen is sterk be-
paald door de verstedelijking van Soest. Het woon-
gebied De Boerenstreek vormt een van de laatste
uitbreidingen. De wijk heeft aan de zuidwestzijde
een harde stedelijke rand.

De oorspronkelijke bebouwing bestond uit boerderij-
en op enige afstand van elkaar langs de Wiekslo-
terweg. Deze boerderijen waren bescheiden van
omvang en kenden de vorm van een langgevel-
boerderij met een traditioneel materiaal- en kleurge-
bruik.

De bebouwing is aangevuld met woonbebouwing in
diverse richtingen, stijlen en volumes. De afwisse-
ling en diversiteit kan als een kwaliteit worden be-
schouwd. Ook ligt er met name woonbebouwing aan
de dwarsweg, de Dorresteinweg. Deze bebouwing
heeft een andere hoofdrichting. In het zuidelijk gele-
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gen Hees ligt de bebouwing in diverse groene ka-
mers in meerdere richtingen. De totale structuur van
het gebied is hierdoor onoverzichtelijk.

Het natuurreservaat van het Soesterveen vormt een
duidelijke groene geleding tussen Soest en land-
goed Pijnenburg. Daarnaast komen meerdere lijn-
vormige beplantingselementen voor. Voor zover de
strokenverkaveling nog aanwezig is heeft deze een
cultuurhistorische waarde. Dit geldt eveneens voor
de Wieksloot. De Wieksloterweg vormt met haar
naast liggende bomenlaan een belangrijke harde
grens tussen het verstedelijkte Soesterveen en het
landgoed Pijnenburg.

Ontwikkelingen beeldkwaliteit

e De lange maat, slagenverkaveling en turfgaten-
van het oorspronkelijke veenweidelandschap
zZijn nagenoeg verdwenen,

e beplantingen en het natuurreservaat staan
onder stedelijke druk,

e stedelijke functies en bebouwing breiden uit
zonder inkadering in een samenhangende
structuur.
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Dorpsrand ingekaderd door beplanting Harde dorpsrand die vraagt om een groene Wieksloterweg behouden als grens tussen ver-
inkadering stedelijkt gebied en landgoed Pijnenburg

i

Landgoedwonen . Veenpark Groene kamers
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Visie beeldkwaliteiten Soesterveen

Landschapsvisie

In het Soesterveen is door de grote dynamiek die
heeft plaats gevonden in het afgelopen decennium
niet meer sprake van een samenhangende
beeldkwaliteit.

De drie in het gebied voorkomende functies, land-
bouw, wonen en natuur missen een gemeenschap-
pelijke ruimtelijke structuur. Wel vormt de afwisse-
ling en diversiteit van het gebied een belangrijke
beeldkwaliteit. Het hele Soesterveen vormt (potenti-
eel) een belangrijk recreatief uitloopgebied voor de
woonwijken van Soest en een groene schakel naar
o.a. het landgoed Pijnenburg.

Voorstel is voor het Soesterveen een structuur te
ontwerpen, waarbij de nog aanwezige kenmerken
van het landschap gebruikt worden.

e In deze visie is er aan de noordzijde ter begren-
zing van de landgoederenzone langs de
Praamgracht ruimte voor een nieuwe vorm van
landgoedwonen. Deze combinatie van wonen
en een groene inrichting biedt tevens een ster-
ke afscherming van het grootschalige bedrijven
langs de Koningsweg en kan bijdragen aan het
vergroten van de recreatieve mogelijkheden
van het Soesterveen.

e Ter plaatse van het Soesterveen streven naar
een groot groengebied ‘het Veenpark’, waarin
de kenmerken van het veen tot uiting komen in
de landschappelijke inrichting, water en het
voorkomen van typische veenplanten.

e In het zuidelijk gedeelte Hees zijn de groene
kamers een sterke kwaliteit, welke deels kun-
nen worden aangevuld. Binnen deze groene
kamers kunnen eventueel stedelijke ontwikke-
lingen plaats vinden.

Openbare ruimte

De inrichting van openbare ruimte (wegen, groenzo-
nes, park, e.d.) dient bij te dragen aan de te ontwer-
pen overkoepelende groenstructuur van de wijk.
Hierbij kan ook het waterlopenpatroon en het oor-
spronkelijke langgerekte verkavelingspatroon als
thema gebruikt worden.

e De dwarswegen die de kavelrichting volgen
sterk beplanten, zodat zij ruimtelijk de verbin-
ding onderstrepen tussen het stedelijk en bui-
tengebied.

e Voor afscheidingen van kavels zoveel mogelijk
natuurlijke materialen gebruiken in onopvallen-
de kleuren.

Brons + partners / Amer Adviseurs
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Oorspronkelijke agrarische bebouwing Woonhuis, één bouwlaag met kap hoofdrichting Nieuwe woonbebouwing met een afwijkende
parallel aan kavelrichting vorm en groot bouwvolume

Nieuw woonhuis met diverse detailleringen Bedriffsgebouw in de stijl van een agrarische schuur Landhuis met beperkt dwarshuis
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Bebouwing Soesterveen, visie en toetsings-
criteria

De bebouwing bestaat uit voormalige boerderij-
en en woonhuizen in uiteenlopende stijlen.

Dorpsrand

Bij de vormgeving van de dorpsrand van Soest
dient gezocht te worden naar een sterke groene
begeleiding van de harde bebouwingsrand van
de woonwijken.

e Rand van de bebouwing begeleiden door
ofwel een inkadering tussen groene coulis-
sen ofwel beplanting langs de buitenrand.

o Hoofdgebouw is een langgeveltype. Bijge-
bouwen zijn ondergeschikt aan het hoofd-
gebouw.

e Gebouwen één bouwlaag met kap.

Detaillering:

e Afgestemd op de oorspronkelijke detaille-
ring.

Materiaal/kleur

e Per erf samenhang in materiaal- en kleur-
gebruik.

e Aansluiten bij traditioneel kleur- en materi-
aalgebruik , zoals gemetselde muren in aar-
detinten, een rood of grijs pannen dak of rie-
ten dak, en wit en groen houtwerk.

e Schuren in bijvoorbeeld donkergeverfde
gepotdekselde delen uitvoeren.

Boerderijen

De traditionele boerderijen dragen bij aan de
beleving van de Wieksloot als oude ontginnings-
as en dragen bij aan de afwisselende beeldkwa-
liteit van het Soesterveen. De visie is gericht op
het handhaven en versterken van de beeldken-
merken van de boerderijen.

Welstandsregime: bijzonder welstandsniveau

@).

Plaatsing:

e Behouden ensemble van hoofd- en bijge-
bouwen op een compact erf.

e Verschil aanhouden tussen representatieve
voorzijde en meer informele achterzijde.

e Vorm / maatvoering:
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Functieverandering boerderijen visie en toet-
singscriteria

De beeldvisie is gericht op het handhaven en
versterken van de oorspronkelijke samenhang
en ordening in de gebouwen en in het erf met
een landelijk karakter.

o Nieuwe functies dienen binnen het erf inge-
past te worden, qua plaats, vormgeving en
materiaal- en kleurgebruik.

e Op diverse wijzen kan de functieverandering
op het erf duidelijk worden gemaakt door bij
de functie passende toevoegingen, die on-
dergeschikt zijn aan de hoofdvormen.

e De intrede van te veel stedelijke elementen
zoals verharding, verlichting, reclame-
uitingen, opvallend kleurgebruik, hekwer-
ken, etc. dient te worden vermeden.

Woningen

De beeldvisie is gericht op het handhaven van
een bepaalde mate van afwisseling in de be-
bouwing, die aansluit bij het kenmerk van het
gebied als overgang tussen stedelijk en landelijk
gebied.

Welstandsregime: bijzonder welstandsniveau (2)

Plaatsing:

e Langs de Wieksloterweg is het hoofdge-
bouw naar de weg gericht, met de langste
gevel in de richting van de verkaveling. In-
dien er toch sprake is van een dwarshuis
dan maximaal 10m breed.

Vorm / maatvoering:

e Nieuwe bebouwing dient zich in schaal en
maat te verhouden tot de oorspronkelijke
bebouwing

e Bebouwing in één bouwlaag met kap.

e Bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het
hoofdgebouw.

Detaillering:

e Per woning kunnen de stijlkenmerken van
bebouwing en tuininrichting sterk verschil-
len. Ook eigentijdse vormgeving is mogelijk.

Materiaal/kleur:

e Uitgaan van samenhang in het ontwerp en
materiaalgebruik tussen hoofdgebouw, bij-
gebouwen en inrichtingselementen zoals
poorten en muurtjes.
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Erfbeplanting vormt een verbindende schakel
voor de inpassing van diverse bouwstijlen

Grootschalige bedrijven vragen om een goede landschappelijke inpassing
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Erfbeplanting Soesterveen

De erfinrichting van agrarische bedrijven en ande-
re activiteiten zoals bijvoorbeeld een tuincentrum
vormt in deze half verstedelijkte zone een belang-
rijke schakel tussen de bebouwing en haar omge-
ving.

De erfbeplantingen tussen de woningen geven
met elkaar structuur aan het gebied en zorgen
voor een inpassing van de verschillende bouwstij-
len.

e De erfinrichting van de individuele huizen
dient bestaande landschappelijke beplanting
te integreren in de erfinrichting en aan te slui-
ten bij de kenmerken van het gebied. Aan de
buitenkant van de wijk is een meer land-
schappelijke inrichting op zijn plaats. Aanslui-
tend bij de bebouwde kom van Soest is een
meer stedelijke inrichting op zijn plaats.

e Bebouwing die minder dan 50m van elkaar af
ligt voorzien van een kavelgrensbeplanting
aan beide zijden van de kavel.

e Bij nieuwe landhuizen onderstreept het groen
het landgoedkarakter. In de tuininrichting
wordt bijvoorbeeld gewerkt met oprijlanen,
zichtlijnen op het huis en van het huis op de
omgeving, water, bospartijen, lanen, etc.

e De erfbeplantingen van diverse activiteiten
aanvullen, zodat zij de diverse bebouwing,
opslag en activiteiten op het erf goed land-
schappelijk inpassen.

Agrarische erfinrichting aan laten sluiten bij
de oorspronkelijke sobere inrichting met ver-
schil tussen een representatieve voorzijde
(hagen, bomen) en een landschappelijke ach-
terzijde (bosje, kavelgrensbeplantingen).
Matig, passend en niet te opvallend gebruik
van inrichtingselementen en verharding.
Hoofdzakelijk inheemse streekeigen beplan-
ting toepassen, dus geen coniferen.
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TOELICHTING OP DE TABELLEN BEHORENDE BI1J DE STAAT VAN BEDRIJFSACTIVITEITEN

VNG Bedrijven en milieuzonering 2009

Algemeen
De tabellen zijn bedoeld als hulpmiddel bij het toelatingsbeleid van bedrijven en bij de
concretisering van dit beleid in de vorm van bestemmingsplannen.

Hoofdindeling

Tabel 1 omvat de bedrijfstypen met de desbetreffende SBI-codes. Voor elk bedrijfstype zijn
kenmerken zoals afstanden tot een rustige woonwijk weergegeven. De weergegeven kenmerken
zijn van toepassing op 'gemiddelde', moderne bedrijven binnen een bedrijfstype. Hierbij is rekening
gehouden met de normaliter bij deze bedrijven voorkomende opslagen en installaties.

Het komt echter ook voor, dat bedrijven opslagen of installaties hebben, die anders dan 'normaal’
zijn voor die bedrijven. Voor die gevallen is de volgende tabel opgesteld.

Tabel 2 omvat algemene opslagen en installaties, ook met kenmerken zoals afstanden tot een
rustige woonwijk. Deze informatie kan zinvol zijn als ebdrijvan sterk afwijken van een
'gemiddelde’, bijvoorbeeld door nevenactiviteiten, bijzondere opslagen of bijzondere installaties.
Vaak is het zinvol om de planologische consequenties hiervan apart zichtbaar te maken.

De systematiek van deze tabel is gelijk aan die voor tabel 1, behalve dat er geen SBI-codes en
geen categorie zijn ingevuld. Bovendien zijn de kenmerken alleen ingevuld voorzover ze in directe
relatie tot alleen die opslagen of installaties staan.

Indeling en omschrijvingen van de bedrijfstypen

Bij de indeling van de activiteiten in tabel 1 is de Standaard Bedrijfsindeling (SBI) 2008 van het
Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) gevolgd. Dit is een nieuwe bedrijfsindeling, die de vorige
SBI 1993 heeft vervangen.

De volgende afkortingen worden in de tabel gebruikt

niet van toepassing of niet relevant

< kleiner dan

> groter dan

= gelijk aan

cat. categorie

e.d. en dergelijke

kl. klasse

n.e.g. niet elders genoemd

0.C opslagcapaciteit

p.c. productiecapaciteit

p.o productieopperviak

b.o bedrijfsopperviak

V.C verwerkingscapaciteit

u uur

d dag

w week

j jaar

B bodemverontreiniging

Cc continu

D divers

L luchtverontreiniging

4 zonerig op basis van Wet geluidhinder
R risico (Besluit externe veiligheid inrichtingen mogelijk van toepassing)
\Y vuurwerkbesluit van toepassing
G goederenvervoer



P personenvervoer

Milieuzonering dient drie belangen:
1 Een verantwoorde inperking van de hinder voor gevoelige functies, nu en in de toekomst;

2 Bedrijven dienen aan de zonering zekerheid te kunnen ontlenen dat zij toegelaten en
bestemde activiteiten op die lokatie kunnen blijven uitoefenen. Dit ook bij de 'gebruikelijke'
wijzigingen in het productieproces en/of uitbreidingen;

3 Tegelijkertijd is het streven gericht op een intensief en doelmatig ruimtegebruik.



Lijst van afkortingen in de Staat van bedrijfsactiviteiten

niet van toepassing of niet relevant

< kleiner dan
> groter
= gelijk aan
Cat. categorie
e.d. en dergelijke
KI. klasse
n.e.g. niet elders genoemd
o.c opslagcapaciteit
p.c. productiecapaciteit
p.o. productieopperviak
b.o. bedrijfsopperviak
v.C verwerkingscapaciteit
u uur
d dag
w week
j jaar
B bodemverontreiniging
Cc continu
D divers
L luchtverontreinifing
z zonering op basis Wet geluidhinder
R risico (Besluit Externe Veiligheid inrichtingen mogelijk van toepassing)
\% vuurwerkbesluit van toepassing
G goederenvervoer
P personenvervoer
SBI-CODE SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
4 s [a) 4 [y
> ©] 5 < =z w
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5 ) n | = 5 5 o)
£ © 6 | ot H
3 =
c © <
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15 10,11 - | VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
151 101, 102 0 | Slachterijen en overige vleesverwerking:
151 101, 102 1 | - slachterijen en pluimveeslachterijen 100 0| 100 50 100 3.2
151 101 4 | - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. > 1000 m2 100 0| 100 50 100 3.2
151 101 5 | - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 1000 m? 50 0 50 30 50 3.1
151 101 6 | - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 200 m? 30 0 50 10 50 3.1




151 101, 102 7 | - loonslachterijen 50 0 50 10 50 3.1
- vervaardiging van snacks en vervaardiging van kant-en-klaar-maaltijden met

151 108 8 | p.o. <2.000 m? 50 0 50 10 50 3.1

152 102 0 | Visverwerkingsbedrijven:

152 102 2 | - conserveren 200 0] 100 C 30 200 4.1

152 102 5 | - verwerken anderszins: p.o. <= 1000 m? 100 10 50 30 100 3.2

152 102 6 | - verwerken anderszins: p.o. <= 300 m? 50 10 30 10 50 3.1

1531 1031 0 | Aardappelprodukten fabrieken:

1531 1031 2 | - vervaardiging van snacks met p.o. < 2.000 m? 50 10 50 50 50 3.1

1532, 1533 1032, 1039 0 | Groente- en fruitconservenfabrieken:

1532, 1533 1032, 1039 1 |-jam 50 10| 100 C 10 100 3.2

1532, 1533 1032, 1039 2 | - groente algemeen 50 10| 100 C 10 100 3.2

1532, 1533 1032, 1039 3 | - met koolsoorten 100 10| 100 C 10 100 3.2

1532, 1533 1032, 1039 4 | - met drogerijen 300 10| 200 C 30 300 4.2

1532, 1533 1032, 1039 5 | - met uienconservering (zoutinleggerij) 300 10| 100 C 10 300 4.2

1541 104101 0 | Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke olién en vetten:

1541 104101 1 |- p.c. <250.000 t/j 200 30| 100 C 30 200 4.1

1542 104102 0 | Raffinage van plantaardige en dierlijke olién en vetten:

1542 104102 1 |- p.c. <250.000 t/j 200 10| 100 C 100 200 4.1

1543 1042 0 | Margarinefabrieken:

1543 1042 1 |- p.c. <250.000 t/j 100 10| 200 C 30 200 4.1

1551 1052 0 | Zuivelprodukten fabrieken:

1551 1051 3 | - melkprodukten fabrieken v.c. < 55.000 t/j 50 0| 100 C 50 100 3.2

1552 1052 1 | Consumptie-ijsfabrieken: p.o. > 200 m? 50 0| 100 C 50 100 3.2

1552 1052 2 | - consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m? 10 0 30 0 30 2

1561 1061 0 | Meelfabrieken:

1561 1061 2 |-p.c. <500t/ 100 50| 200 C 50 200 4.1

1561 1061 Grutterswarenfabrieken 50 100| 200 C 50 200 4.1

1562 1062 0 | Zetmeelfabrieken:

1562 1062 1 |-p.c.<10tu 200 50| 200 C 30 200 4.1

1571 1091 0 | Veevoerfabrieken:

1571 1091 5 | - mengvoeder, p.c. <100 t/u 200 50| 200 C 30 200 4.1

1572 1092 Vervaardiging van voer voor huisdieren 200 100| 200 C 30 200 4.1

1581 1071 0 | Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

1581 1071 1 |- v.c. <7500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens 30 10 30 C 10 30 2

1581 1071 2 | - v.c. >= 7500 kg meel/week 100 30| 100 C 30 100 3.2

1582 1072 Banket, biscuit- en koekfabrieken 100 10| 100 C 30 100 3.2

1583 1081 0 | Suikerfabrieken:

1584 10821 0 | Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:




- cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken met p.o. <

1584 10821 2.000 m? 100 30 50 30 100 3.2
1584 10821 - Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. > 200 m? 100 30 50 30 100 3.2
1585 1073 Deegwarenfabrieken 50 30 10 10 50 3.1
1586 1083 Koffiebranderijen en theepakkerijen:
1586 1083 - theepakkerijen 100 10 30 10 100 3.2
1587 108401 Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 200 30 50 10 200 4.1
1589 1089 Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 200 30 50 30 200 4.1
1589.1 1089 Bakkerijgrondstoffenfabrieken 200 50 50 50 200 4.1
1589.2 1089 Soep- en soeparomafabrieken:
1589.2 1089 - zonder poederdrogen 100 10 50 10 100 3.2
1589.2 1089 Bakmeel- en puddingpoederfabrieken 200 50 50 30 200 4.1
1592 110102 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:
1592 110102 - p.c. <5.000 t/j 200 30| 200 30 200 4.1
1598 1107 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 10 0| 100 50 100 3.2
16 12
16 12 VERWERKING VAN TABAK
160 120 Tabakverwerkende industrie 200 30 50 30 200 4.1
17 13
17 13 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
171 131 Bewerken en spinnen van textielvezels 10 50| 100 30 100 3.2
172 132 Weven van textiel:
172 132 - aantal weefgetouwen < 50 10 10| 100 0 100 3.2
173 133 Textielveredelingsbedrijven 50 0 50 10 50 3.1
174,175 139 Vervaardiging van textielwaren 10 0 50 10 50 3.1
1751 1393 Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 100 30| 200 10 200 4.1
176, 177 139, 143 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 0 10 50 10 50 3.1
18 14
18 14 VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
181 141 Vervaardiging kleding van leer 30 0 50 0 50 3.1
183 142, 151 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van artikelen van bont 50 10 10 10 50 3.1
19 15
19 15 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCL. KLEDING)
192 151 Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 50 10 30 10 50 3.1
193 152 Schoenenfabrieken 50 10 50 10 50 3.1
20 16

HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET,
20 16 KURK E.D.
2010.1 16101 Houtzagerijen 0 50| 100 50 100 3.2
2010.2 16102 Houtconserveringsbedrijven:




2010.2 16102 1 | - met creosootolie 200 30 50 10 200 4.1
2010.2 16102 2 | - met zoutoplossingen 10 30 50 10 50 3.1
202 1621 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 100 30| 100 10 100 3.2
203, 204, 205 |162 0 | Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout 0 30| 100 0 100 3.2
203, 204, 205 |162 1 | Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. <200 m2 0 30 50 0 50 3.1
21 17 -

VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN PAPIER- EN
21 17 - | KARTONWAREN
2111 1711 Vervaardiging van pulp 200 100| 200 C 50 R 200 4.1
2112 1712 0 | Papier- en kartonfabrieken:
2112 1712 1 |-p.c.<3tu 50 30 50 C 30 R 50 3.1
2112 1712 2 |-p.c.3-15t/u 100 50| 200 C 50 R 200 4.1
2112 1712 3 |-p.c.>=15t/u 200 100| 300 C 100 R 300 4.2
212 172 Papier- en kartonwarenfabrieken 30 30| 100 C 30 R 100 3.2
2121.2 17212 0 | Golfkartonfabrieken:
2121.2 17212 1 |-p.c.<3tlu 30 30| 100 C 30 R 100 3.2
2121.2 17212 2 |-p.c.>=3tu 50 30| 200 C 30 R 200 4.1
22 58 -

UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN
22 58 - | MEDIA
2221 1811 Drukkerijen van dagbladen 30 0] 100 C 10 100 3.2
2222 1812 Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 30 0] 100 10 100 3.2
23 19 -

AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK. IND.; BEWERKING SPLIJT-
23 19 - | /KWEEKSTOFFEN
2320.2 19202 A | Smeerolién- en vettenfabrieken 50 0| 100 30 R 100 3.2
24 20 -
24 20 - | VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUKTEN
2411 2011 0 | Vervaardiging van industriéle gassen:
2412 2012 Kleur- en verfstoffenfabrieken 200 0| 200 C 200 R 200 D 4.1
2414.1 20141 BO | Methanolfabrieken:
2414.1 20141 B1 | - p.c. <100.000 t/j 100 0| 200 C 100 R 200 4.1
2442 2120 0 | Farmaceutische produktenfabrieken:
2442 2120 1 | - formulering en afvullen geneesmiddelen 50 10 50 50 R 50 3.1
2462 2052 0 | Lijm- en plakmiddelenfabrieken:
2462 2052 1 | - zonder dierlijke grondstoffen 100 10| 100 50 100 3.2
2464 205902 Fotochemische produktenfabrieken 50 10| 100 50 R 100 3.2
2466 205903 A | Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 50 10 50 50 R 50 3.1
2466 205903 B | Overige chemische produktenfabrieken n.e.g. 200 30| 100 C 200 R 200 D 4.1
25 22
25 22 - | VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF




2512 221102 0 | Loopvlakvernieuwingsbedrijven:
2512 221102 1 |- vloeropp. <100 m2 50 10 30 30 50 3.1
2512 221102 2 | - vloeropp. >= 100 m2 200 50| 100 50 200 4.1
2513 2219 Rubber-artikelenfabrieken 100 10 50 50 100 3.2
252 222 0 | Kunststofverwerkende bedrijven:
252 222 1 | - zonder fenolharsen 200 50| 100 100 200 4.1
- productie van verpakkingsmateriaal en assemblage van
252 222 3 | kunststofbouwmaterialen 50 30 50 30 50 3.1
26 23 -
VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN
26 23 - | GIPSPRODUKTEN
261 231 0 | Glasfabrieken:
261 231 1 |- glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 t/j 30 30| 100 30 100 3.2
2615 231 Glasbewerkingsbedrijven 10 30 50 10 50 3.1
262, 263 232, 234 0 | Aardewerkfabrieken:
262, 263 232,234 2 | - vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 30 50| 100 30 100 3.2
264 233 A | Baksteen en baksteenelementenfabrieken 30 200 | 200 30 200 4.1
264 233 B | Dakpannenfabrieken 50 200 | 200 100 200 4.1
2651 2351 0 | Cementfabrieken:
2652 235201 0 | Kalkfabrieken:
2652 235201 1 |- p.c.<100.000 t/j 30 200 | 200 30 200 4.1
2653 235202 0 | Gipsfabrieken:
2653 235202 1 |- p.c.<100.000 t/j 30 200 | 200 30 200 4.1
2661.1 23611 0 | Betonwarenfabrieken:
2661.1 23611 1 | - zonder persen, triltafels en bekistingtrille 10 100 | 200 30 200 4.1
2661.2 23612 0 | Kalkzandsteenfabrieken:
2661.2 23612 1 |- p.c.<100.000 t/j 10 50| 100 30 100 3.2
2662 2362 Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 50 50| 100 30 100 3.2
2663, 2664 2363, 2364 0 | Betonmortelcentrales:
2663, 2664 2363, 2364 1 |-p.c.<100t/u 10 50| 100 10 100 3.2
2665, 2666 2365, 2369 0 | Vervaardiging van produkten van beton, (vezel)cement en gips:
2665, 2666 2365, 2369 1 |-p.c.<100t/d 10 50| 100 50 100 3.2
267 237 0 | Natuursteenbewerkingsbedrijven:
267 237 1 | - zonder breken, zeven en drogen: p.o. > 2.000 m? 10 30| 100 0 100 3.2
267 237 2 | - zonder breken, zeven en drogen: p.o. <= 2.000 m? 10 30 50 0 50 3.1
2681 2391 Slijp- en polijstmiddelen fabrieken 10 30 50 10 50 3.1
2682 2399 BO | Isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol):
2682 2399 B2 | - overige isolatiematerialen 200 100 | 100 50 200 4.1
2682 2399 C | Minerale produktenfabrieken n.e.g. 50 50| 100 50 100 3.2
2682 2399 DO | Asfaltcentrales: p.c.< 100 ton/uur 100 50| 200 30 200 4.1




27 24 -

VERVAARD. EN REPARATIE VAN PRODUKTEN VAN METAAL (EXCL.
28 25,31 - | MACH./TRANSPORTMIDD.)
281 251, 331 0 | Constructiewerkplaatsen:
281 251, 331 1 | - gesloten gebouw 30 30| 100 30 100 3.2
281 251, 331 la | - gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 30 30 50 10 50 3.1
281 251, 331 2 | -in open lucht, p.o. <2.000 m2 30 50| 200 30 200 4.1
2821 2529, 3311 0 | Tank- en reservoirbouwbedrijven:
2822, 2830 2521, 2530, 3311 Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en stoomketels 30 30| 200 30 200 4.1
284 255, 331 A | Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 10 30| 200 30 200 4.1
284 255, 331 B | Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 50 30| 100 30 100 D 3.2
284 255, 331 B1 | Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. < 200 m2 30 30 50 10 50 D 3.1
2851 2561, 3311 0 | Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:
2851 2561, 3311 1 |- algemeen 50 50 | 100 50 100 3.2
2851 2561, 3311 10 | - stralen 30 200 | 200 30 200 D 4.1
2851 2561, 3311 11 | - metaalharden 30 50| 100 50 100 D 3.2
2851 2561, 3311 12 | - lakspuiten en moffelen 100 30| 100 50 100 D 3.2
2851 2561, 3311 2 | - scoperen (opspuiten van zink) 50 50| 100 30 100 D 3.2
2851 2561, 3311 3 | - thermisch verzinken 100 50| 100 50 100 3.2
2851 2561, 3311 4 | - thermisch vertinnen 100 50| 100 50 100 3.2
2851 2561, 3311 5 | - mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, polijsten) 30 50| 100 30 100 3.2
2851 2561,3311 6 | - anodiseren, eloxeren 50 10| 100 30 100 3.2
2851 2561, 3311 7 | - chemische oppervlaktebehandeling 50 10| 100 30 100 3.2
2851 2561, 3311 8 | - emailleren 100 50| 100 50 100 3.2
2851 2561, 3311 9 | - galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen ed) 30 30| 100 50 100 3.2
2852 2562, 3311 1 | Overige metaalbewerkende industrie 10 30| 100 30 100 D 3.2
2852 2562, 3311 2 | Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200m2 10 30 50 10 50 D 3.1
287 259, 331 A0 | Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:
287 259, 331 Al [-p.o. <2.000 m2 30 50| 200 30 200 4.1
287 259, 331 B | Overige metaalwarenfabrieken n.e.g. 30 30| 100 30 100 3.2
287 259, 331 B | Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.o. <200 m2 30 30 50 10 50 3.1
29 27,28, 33
29 27, 28, 33 - | VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN
29 27, 28, 33 0 | Machine- en apparatenfabrieken incl. reparatie:
29 27,28, 33 1 [-p.0.<2.000m2 30 30| 100 30 100 D 3.2
29 27,28, 33 2 |- p.o.>=2.000 m2 50 30| 200 30 200 D 4.1
30 26, 28, 33 - | VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 26, 28, 33 A | Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie 30 10 30 10 30 2
31 26, 27, 33 -




VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN

31 26, 27, 33 - | BENODIGDH.
311 271,331 Elektromotoren- en generatorenfabrieken incl. reparatie 200 30 30 50 200 4.1
312 271, 273 Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 200 10 30 50 200 4.1
313 273 Elektrische draad- en kabelfabrieken 100 10| 200 100 200 D 4.1
314 272 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 100 30| 100 50 100 3.2
32 26,33 -

VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOM-APPARATEN EN -
32 26, 33 - | BENODIGDH.
321 t/m 323 261, 263, 264, 331 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur e.d. 30 0 50 30 50 D 3.1
3210 2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 50 10 50 30 50 3.1
33 26, 32, 33 -

VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN
33 26, 32, 33 - | INSTRUMENTEN

Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. incl.
33 26, 32, 33 A | reparatie 30 0 30 0 30 2
34 29 -
34 29 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS
341 291 0 | Autofabrieken en assemblagebedrijven
341 291 1 |-p.0.<10.000 m2 100 10| 200 30 200 D 4.1
3420.1 29201 Carrosseriefabrieken 100 10| 200 30 200 4.1
3420.2 29202 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 30 10| 200 30 200 4.1
343 293 Auto-onderdelenfabrieken 30 10| 100 30 100 3.2
35 30 -

VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCL. AUTO'S,
35 30 - | AANHANGWAGENS)
351 301, 3315 0 | Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
351 301, 3315 1 | - houten schepen 30 30 50 10 50 3.1
351 301, 3315 2 | - kunststof schepen 100 50| 100 50 100 3.2
351 301, 3315 3 | - metalen schepen <25 m 50 100 | 200 30 200 4.1
352 302, 317 0 | Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:
352 302, 317 1 |- algemeen 50 30| 100 30 100 3.2
352 302, 317 2 | - met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 MW 50 30| 300 30 300 4.2
353 303,3316 0 | Vliegtuighouw en -reparatiebedrijven:
353 303, 3316 1 | - zonder proefdraaien motoren 50 30| 200 30 200 4.1
354 309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 30 10| 100 30 100 3.2
355 3099 Transportmiddelenindustrie n.e.g. 30 30| 100 30 100 D 3.2
36 31 -
36 31 - | VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
361 310 1 | Meubelfabrieken 50 50| 100 30 100 D 3.2




361 9524 2 | Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10 0 10 1
362 321 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 2
363 322 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2
364 323 Sportartikelenfabrieken 30 10 50 30 50 3.1
365 324 Speelgoedartikelenfabrieken 30 10 50 30 50 3.1
3663.1 32991 Sociale werkvoorziening 0 30 30 0 30 2
3663.2 32999 Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 30 10 50 30 50 3.1
37 38 -

PRODUKTIE EN DISTRIB. VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM
40 35 - | WATER
40 35 A0 | Elektriciteitsproduktiebedrijven (electrisch vermogen >= 50 MWe)

- covergisting, verbranding en vergassing van mest, slib, GFT en reststromen
40 35 B1 | voedingsindustrie 100 50| 100 30 100 3.2
40 35 B2 | - vergisting, verbranding en vergassing van overige biomassa 50 50| 100 30 100 3.2
40 35 CO0 | Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
40 35 Cl[-<10MVA 0 0 30 10 30 2
40 35 C2[-10-100 MVA 0 0 50 30 50 3.1
40 35 C3]-100 - 200 MVA 0 0] 100 50 100 3.2
40 35 DO | Gasdistributiebedrijven:
40 35 D5 | - gasontvang- en -verdeelstations, cat. D 0 0 50 50 50 3.1
40 35 EO | Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
40 35 E1 | - stadsverwarming 30 10| 100 50 100 3.2
41 36 -
41 36 - | WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER
41 36 A0 | Waterwinning-/ bereiding- bedrijven:
41 36 A2 | - bereiding met chloorbleekloog e.d. en/of straling 10 0 50 30 50 3.1
41 36 BO | Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
41 36 Bl|-<1MW 0 0 30 10 30 2
41 36 B2|-1-15MW 0 0| 100 10 100 3.2
45 41, 42,43 -
45 41, 42,43 - | BOUWNIJVERHEID
45 41, 42, 43 0 | Bouwbedrijven algemeen: b.o. > 2.000 m? 10 30| 100 10 100 3.2
45 41,42, 43 1 | - bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m? 10 30 50 10 50 3.1
45 41,42, 43 2 | Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m2 10 30 50 10 50 3.1
45 41, 42,43 3 | - aannemersbedrijven met werkplaats: b.0.< 1000 m? 0 10 30 10 30 2
50 45, 47 -

HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN;
50 45, 47 - | BENZINESERVICESTATIONS
501 451 Groothandel in vrachtauto's (incl. import) 10 10| 100 10 100 3.2
5020.4 45204 A | Autoplaatwerkerijen 10 30| 100 10 100 3.2




5020.4 45204 C | Autospuitinrichtingen 50 30 30 30 50 3.1
51 46 -

51 46 - | GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

5121 4621 0 | Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 30 30 50 30 50 3.1
5122 4622 Grth in bloemen en planten 10 10 30 0 30 2
5123 4623 Grth in levende dieren 50 10| 100 0 100 3.2
5124 4624 Grth in huiden, vellen en leder 50 0 30 0 50 3.1
5125, 5131 46217, 4631 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 30 10 30 50 50 3.1
5132, 5133 4632, 4633 Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, spijsolién 10 0 30 50 50 3.1
5134 4634 Grth in dranken 0 0 30 0 30 2
5135 4635 Grth in tabaksprodukten 10 0 30 0 30 2
5136 4636 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 10 10 30 0 30 2
5137 4637 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 30 10 30 0 30 2
5138, 5139 4638, 4639 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 10 10 30 10 30 2
514 464, 46733 Grth in overige consumentenartikelen 10 10 30 10 30 2
5148.7 46499 0 | Grth in vuurwerk en munitie:

5148.7 46499 1 |- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 10 0 30 10 30 2
5148.7 46499 2 | - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50 ton 10 0 30 50 50 3.1
5148.7 46499 5 [ - munitie 0 0 30 30 30 2
5151.1 46711 0 | Grth in vaste brandstoffen:

5151.1 46711 1 | - klein, lokaal verzorgingsgebied 10 50 50 30 50 3.1
5151.2 46712 0 | Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen:

5151.2 46712 1 | - vloeistoffen, o.c. < 100.000 m3 50 0 50 200 200 4.1
5151.3 46713 Grth minerale olieprodukten (excl. brandstoffen) 100 0 30 50 100 3.2
5152.1 46721 0 | Grth in metaalertsen:

5152.2 /.3 46722, 46723 Grth in metalen en -halffabrikaten 0 10| 100 10 100 3.2
5153 4673 0 | Grth in hout en bouwmaterialen:

5153 4673 1 | - algemeen: b.o. > 2000 m? 0 10 50 10 50 3.1
5153 4673 2 | - algemeen: b.o. <= 2000 m? 0 10 30 10 30 2
5153.4 46735 4 | zand en grind:

5153.4 46735 5 |- algemeen: b.o. > 200 m? 0 30| 100 0 100 3.2
5153.4 46735 6 |- algemeen: b.o. <= 200 m? 0 10 30 0 30 2
5154 4674 0 | Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:

5154 4674 1 |- algemeen: b.o. >2.000 m?2 0 0 50 10 50 3.1
5154 4674 2 | - algemeen: b.o. < =2.000 m? 0 0 30 0 30 2
5155.1 46751 Grth in chemische produkten 50 10 30 100 100 3.2
5155.2 46752 Grth in kunstmeststoffen 30 30 30 30 30 2
5156 4676 Grth in overige intermediaire goederen 10 10 30 10 30 2
5157 4677 0 | Autosloperijen: b.o. > 1000 m? 10 30| 100 30 100 3.2
5157 4677 1 | - autosloperijen: b.o. <= 1000 m2 10 10 50 10 50 3.1




5157.2/3 4677 0 | Overige groothandel in afval en schroot: b.o. > 1000 m? 10 30| 100 10 100 D 3.2
5157.2/3 4677 1 |- overige groothandel in afval en schroot: b.o. <= 1000 m2 10 10 50 10 50 3.1
518 466 0 | Grth in machines en apparaten:
518 466 1 | - machines voor de bouwnijverheid 0 10| 100 10 100 3.2
518 466 2 | - overige 0 10 50 0 50 3.1
519 466, 469 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 0 0 30 0 30 2
60 47 -
60 49 - | VERVOER OVER LAND
6021.1 493 Bus-, tram- en metrostations en -remises 0 10| 100 C 0 100 D 3.2
6023 493 Touringcarbedrijven 10 0] 100 C 0 100 3.2
6024 494 0 | Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. > 1000 m? 0 0] 100 C 30 100 3.2
6024 494 1 | - Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks) b.o. <= 1000 m? 0 0 50 C 30 50 3.1
603 495 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 0 0 30 C 10 30 D 2
63 52 -
63 52 - | DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER
6312 52102, 52109 A | Distributiecentra, koelhuizen 30 10 50 C 50 50 D 31
6312 52109 B | Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 0 0 30 C 10 30 2
6321 5221 2 | Stalling van vrachtwagens (met koelinstallaties) 10 0| 100 C 30 100 3.2
64 53 -
64 53 - | POST EN TELECOMMUNICATIE
641 531, 532 Post- en koeriersdiensten 0 0 30 C 0 30 2
642 61 A | Telecommunicatiebedrijven 0 0 10 C 0 10 1
71 77 -
VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE

71 77 - | ROERENDE GOEDEREN
712 7712, 7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. personenauto's) 10 0 50 10 50 D 3.1
713 773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 10 0 50 10 50 D 3.1
714 772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10 10 30 10 30 D 2
72 62
72 62 - | COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 58, 63 B | Datacentra 0 0 30 C 0 30 2

63, 69tm71,
74 73,74,77,78, 80tm82 -

63, 69tm71,
74 73,74,77,78, 80tm82 - | OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
747 812 Reinigingsbedrijven voor gebouwen 50 10 30 30 50 D 3.1
7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 C 10 30 2
7484.3 82991 Veilingen voor landbouw- en visserijprodukten 50 30| 200 C 50 200 4.1
90 37, 38, 39 -
90 37,38, 39 - | MILIEUDIENSTVERLENING




9001 3700 A0 | RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking voorbezinktanks:

9001 3700 Al |-<100.000i.e. 200 10| 100 C 10 200 4.1
9001 3700 A2 | - 100.000 - 300.000 i.e. 300 10| 200 C Z 10 300 4.2
9001 3700 B | rioolgemalen 30 0 10 C 0 30 2
9002.1 381 A | Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. 50 30 50 10 50 3.1
9002.1 381 B | Gemeentewerven (afval-inzameldepots) 30 30 50 30 50 3.1
9002.2 382 AO0 | Afvalverwerkingsbedrijven:

9002.2 382 A2 | - kabelbranderijen 100 50 30 10 100 3.2
9002.2 382 A4 | - pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 50 10 30 10 50 3.1
9002.2 382 A5 | - oplosmiddelterugwinning 100 0 10 30 100 3.2
9002.2 382 A7 | - verwerking fotochemisch en galvano-afval 10 10 30 30 30 2
9002.2 382 CO0 | Composteerbedrijven:

9002.2 382 C3 | - belucht v.c. < 20.000 ton/jr 100 100 | 100 10 100 3.2
9002.2 382 C4 | - belucht v.c. > 20.000 ton/jr 200 200 | 100 30 200 4.1
9002.2 382 C5 | - GFT in gesloten gebouw 200 50 | 100 100 200 4.1
92 59 - | CULTUUR, SPORT EN RECREATIE

921, 922 591, 592, 601, 602 Studio's (film, TV, radio, geluid) 0 0 30 C 10 30 2
926 931 A | Skelter- en kartbanen, in een hal 10 0 50 10 50 31
93 96 -

93 96 - | OVERIGE DIENSTVERLENING

9301.1 96011 B | Tapijtreinigingsbedrijven 30 0 50 30 50 3.1
9301.2 96012 Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30 30 30 2
9301.3 96013 A | Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0 30 2
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Staat van bedrijfsactiviteiten aan huis

SBI-CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
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01 - JLANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW
014 0 |Dienstverlening t.b.v. de landbouw:
014 2 |- algemeen (0.a. loonbedrijven): b.o.<= 500 m2 30 10 30 10 30 2
014 4 |- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. <= 500 m? 30 10 30 10 30 2
15 - JVERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
1552 2 |Consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m? 10 0 30 0 30 2
1581 0 [Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:
1581 1 |- v.c. <2500 kg meel/week 30 10 30 10 30 2
1584 0 JVerwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:
1584 3 |- cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken met p.o. <= 200 m? 30 10 30 10 30 2
1584 6 [- suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. <= 200 m? 30 10 30 10 30 2
1593 t/m 1595 Vervaardiging van wijn, cider e.d. 10 0 30 0 30 2
18 - JVERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 10 10 30 10 30 2
20 - JHOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
205 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 10 10 30 0 30 2
22 - JUITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
2222.6 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0 30 0 30 2
2223 A |Grafische afwerking 0 0 10 0 10 1
2223 B |Binderijen 30 0 30 0 30 2
2224 Grafische reproduktie en zetten 30 0 10 10 30 2
2225 Overige grafische aktiviteiten 30 0 30 10 30 2
223 Reproduktiebedrijven opgenomen media 0 0 10 0 10 1
26 - JVERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUKTEN
262, 263 0 JAardewerkfabrieken:
262, 263 1 |- vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 10 10 30 10 30 2
30 - JVERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 A ]Kantoormachines- en computerfabrieken 30 10 30 10 30 2
31 - JVERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN BENODIGDH.
316 Elektrotechnische industrie n.e.g. 30 10 30 10 30 2
33 - JVERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN
33 A [Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. 30 0 30 0 30 2
36 - JVERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
361 2 [Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10 0 10 1
362 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 2
363 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2
45 - |BOUWNIJVERHEID
45 3 JAannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m# 0 10 30 10 30 2
50 - |HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS
5020.4 B JAutobeklederijen 0 0 10 10 10 1




Staat van bedrijfsactiviteiten aan huis

SBI-CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
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51 - |GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING
511 Handelsbemiddeling (kantoren) 0 0 10 0 10 1
52 DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
527 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1
55 - |LOGIES-, MAALTIIJDEN- EN DRANKENVERSTREKKING
5552 Cateringbedrijven 10 0 30 10 30 2
60 - JVERVOER OVER LAND
6022 Taxibedrijven 0 0 30 0 30 2
64 - JPOST EN TELECOMMUNICATIE
641 Post- en koeriersdiensten 0 0 30 0 30 2
642 A |Telecommunicatiebedrijven 0 0 10 0 10 1
70 - |VERHUUR VAN EN HANDEL IN ONROEREND GOED
70 A [Verhuur van en handel in onroerend goed 0 0 10 0 10 1
71 - |[VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE GOEDEREN
714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 10 10 30 10 30 2
72 - |[COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 A JComputerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d 0 0 10 0 10 1
73 - |SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
731 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30 10 30 30 30 2
732 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0 0 10 0 10 1
85 - |GEZONDHEIDS- EN WELZIINSZORG
8512, 8513 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 0 0 10 0 10 1
92 - JCULTUUR, SPORT EN RECREATIE
921, 922 Studio's (film, TV, radio, geluid) 0 0 30 10 30 2
9234 Muziek- en balletscholen 0 0 30 0 30 2
9234.1 Dansscholen 0 0 30 0 30 2
9251, 9252 Bibliotheken, musea, ateliers, e.d. 0 0 10 0 10 1
9262 F |Sportscholen, gymnastiekzalen 0 0 30 0 30 2
93 - JOVERIGE DIENSTVERLENING
9302 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 0 0 10 0 10 1
9304 Fitnesscentra, badhuizen en sauna-baden 10 0 30 0 30 2
9305 B [Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 0 0 10 0 10 1
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Categorale indeling

e Categorie 1: Lichte horeca / dagzaken:

- automatiek

- broodjeszaak

- croissanterie

- koffiebar

- lunchroom

- ijssalon

- snackbar

- tearoom

- traiteur

- bezorg- of afhaalservice (bijv. pizza, chinees)
Hierbij gaat het om winkelondersteunende horeca zonder alcoholvergunning.

e Categorie 2: Horeca:

- hotel / motel / pension

- bistro

- brasserie

restaurant

eetcafé

cafetaria

- shoarma / grillroom

Onder deze categorie vallen horeca-inrichtingen waarbij de exploitatie primair is gebaseerd op het
verstrekken van maaltijden / eten. Alleen hebben zij of een drank- & horecavergunning zoals bistro,
restaurant, eetcafé en/of zijn zij gedurende langere tijden geopend en hebben een
verkeersaantrekkende werking zoals shoarma- en pizzeriazaken. Ook bedrijven en inrichtingen gericht
op het verschaffen van logies, al of niet in combinatie met het verstrekken van consumpties en/of
dranken, vallen onder deze categorie.

e Categorie 3: Middelzware horeca:

- (grand)café

- bierhuis

- biljartcentrum/snookercafé

- proeflokaal

In deze categorie zitten de horecabedrijven waarbij de exploitatie primair is gebaseerd op het
verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse en die voor een goed functioneren ook een gedeelte
van de nacht geopend zijn. Daardoor kunnen zij aanmerkelijke hinder voor de omgeving met zich
meebrengen.

e Categorie 4: Zware horeca:

- zalenverhuur/ partycentrum (regulier gebruik t.b.v. feesten, muziek, dansevenementen)

- dancing

- discotheek

- bar / nachtclub

- casino of amusementscentrum, met horeca

Met de zware horeca worden de zaken aangeduid die gelet op vlioeropperviakte veel bezoekers trekken
en waar geluid een belangrijk onderdeel is van de bedrijfsvoering. Het casino is ook bij deze categorie
zware horeca geplaatst, gelet op de bijzondere wetgeving waarmee deze vorm van vrijetijdsbesteding
te maken heeft. Als zodanig veroorzaakt deze categorie aanmerkelijke hinder voor de omgeving.

1 Er wordt hier nadrukkelijk gesproken over openingstijden die normaal gesproken verbonden zijn aan
het functioneren van een type horecabedrijf; de toelaatbare openingstijden van een individueel bedrijf
worden niet via het bestemmingsplan bepaald maar middels de vergunning op grond van de APV.



TOELICHTING OP STAAT VAN HORECA-ACTIVITEITEN

Milieuzonering van horeca-activiteiten

De problematiek van hinder door horecabedrijven onderscheidt zich als zodanig nauwelijks van de
problematiek van hinder veroorzaakt door “gewone” bedrijven. Bij het opstellen van de in de regels
opgenomen Staat van Horeca-activiteiten en het daarmee samenhangende toelatingsbeleid is daarom
nauw aangesloten bij de Staat van Bedrijfsactiviteiten die al veel langer in bestemmingsplannen wordt
toegepast.

Ook voor horecabedrijven bieden de Wet milieubeheer en de APV onvoldoende mogelijkheden om alle
relevante vormen van hinder te voorkomen. Milieuzonering van horecabedrijven in het
bestemmingsplan richt zich in aanvulling op de beide genoemde instrumenten op de volgende vormen
van hinder:

- geluidshinder door afzonderlijke inrichtingen in een rustige omgeving;

- (cumulatieve) geluidshinder buiten de inrichting(en) en verkeersaantrekkende werking/parkeerdruk.

Analoog aan de regeling voor “gewone” bedrijven worden bij de uitwerking van een ruimtelijk beleid

voor hinderlijke horeca-activiteiten drie stappen onderscheiden:

- indelen van activiteiten in ruimtelijk relevante hindercategorieén;

- onderscheiden van gebiedstypen met een verschillende hindergevoeligheid;

- uitwerken van een beleid in hoofdlijnen; in welke gebieden zijn welke categorieén in het algemeen
toelaatbaar.

De onderstaande toelichting gaat nader in op de gehanteerde hindercategorieén en het algemene
toelatingsbeleid voor deze categorieén. Opgemerkt wordt dat naast de criteria ter voorkoming van
ongewenste horeca-activiteiten ook ruimtelijk-functionele overwegingen een rol kunnen spelen bij het
ruimtelijk beleid voor horeca-activiteiten; daarop wordt op deze plaats niet ingegaan.

Gehanteerde criteria

Voor een indicatie van de mate van hinder veroorzaakt door horeca-activiteiten biedt de

basiszoneringslijst uit de VNG-publicatie “bedrijven en milieuzonering” een goed vertrekpunt. De daar

gehanteerde, nogal grove benadering behoeft echter voor een in de praktijk bruikbare Staat van

Horeca-activiteiten aanvullende en nadere motivering. In aanvulling op de gegevens uit de VNG-

publicatie is gebruikgemaakt van de volgende ruimtelijk relevante criteria:

- de voor verschillende soorten horeca-inrichtingen over het algemeen gebruikelijke openingstijden’:
deze zijn voor het optreden van hinder uiterst relevant: het Besluit horecabedrijven en de circulaire
industrielawaai hanteren immers voor de dag-, avond- en nachtperiode verschillende milieunormen.

- de mate waarin een bedrijfstype naar verwachting bezoekers en in het bijzonder bezoekers per auto
en/of brommers aantrekt.

Categorieén van horeca-activiteiten

Categorie 1 Lichte horeca / dagzaken

Winkelondersteunende horeca zonder alcoholvergunning. Criterium is de Winkeltijdenwet, dus maandag
tot en met zaterdag en op koopzondagen. Hierdoor veroorzaken zij slechts beperkte hinder voor
omwonenden. Alleen voor traiteurs, snackbars geldt dat zij wel op zondag geopend mogen zijn.
Traiteurs en snackbars (waaronder ook ijssalons) vallen namelijk onder het vrijstellingen besluit (artikel
10b van het Vrijstellingenbesluit Winkeltijdenwet).

Categorie 2 Horeca

Onder deze categorie vallen horeca-inrichtingen waarbij de exploitatie primair is gebaseerd op het
verstrekken van maaltijden/eten. Alleen hebben zij of een drank- & horecavergunning zoals bistro,
restaurant, eetcafé en/of zijn zij gedurende langere tijden geopend en hebben een
verkeersaantrekkende werking zoals shoarma- en pizzeriazaken. Tevens kunnen zij over een bezorg- of
afhaalservice beschikken, waardoor zij aanzienlijke hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken. Ook
bedrijven/inrichtingen gericht op het verschaffen van logies, al of niet in combinatie met het
verstrekken van consumpties en/of dranken, vallen onder deze categorie.

1 Er wordt hier nadrukkelijk gesproken over openingstijden die normaal gesproken verbonden zijn aan
het functioneren van een type horecabedrijf; de toelaatbare openingstijden van een individueel bedrijf
worden niet via het bestemmingsplan bepaald maar middels de vergunning op grond van de APV.



Categorie 3 Middelzware horeca

In deze categorie zitten de horecabedrijven waarbij de exploitatie primair is gebaseerd op het
verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse en die voor een goed functioneren ook een gedeelte
van de nacht geopend zijn. Daardoor kunnen zij aanmerkelijke hinder voor de omgeving met zich
meebrengen. In principe valt ook het proeflokaal onder categorie 3, echter als het proeflokaal
gecombineerd wordt met eten, valt het onder categorie 2.

Categorie 4 Zware horeca

Met de zware horeca worden de zaken aangeduid die gelet op vloeroppervlakte veel bezoekers trekken
en waar geluid een belangrijk onderdeel is van de bedrijfsvoering. Het casino is ook bij deze categorie
zware horeca geplaatst, gelet op de bijzondere wetgeving waarmee deze vorm van vrijetijdsbesteding
te maken heeft. Als zodanig veroorzaakt deze categorie aanmerkelijke hinder voor de omgeving.

1 Er wordt hier nadrukkelijk gesproken over openingstijden die normaal gesproken verbonden zijn aan
het functioneren van een type horecabedrijf; de toelaatbare openingstijden van een individueel bedrijf
worden niet via het bestemmingsplan bepaald maar middels de vergunning op grond van de APV.






